ROMANIA

JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI AFUMATI
e-mail: secretariat@primariaafumati.ro
Sos. Bucuresti-Urziceni nr. 151, Jud. llifov, tel:021/350.94.24; fax:021/350.12.82

DISPOZITIE

priviod convocarea Consiliului Local Afumati in sedinti ordinari

Primarul comunei Afomafi,

Avind in vedere prevederile art.133, alin. (1), lit. a), art. 134, alin (1), lit a), lit a1), 22)
din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

In temeiul prevederilor art. 196, alin (1), lit. (b) din OUG 57/2019 privind Codul

Administrativ;

DISPUN:

Art. 1. Se convoaci Tn sedinti ordinard, Consiliul Local al Comunei Afumati, judetul lfov, In
data de 27.09.2023, ora 08:00, in incinta SPCLEP AFUMATI, soseaua Bucuresti-Urziceni, nr.
128-130, comuna Afumati, judegul Ilfov.

Art. 2. Proiectul ordinii de zi al sedinfei ordinare este prezentat in anexa care face parte

integrantd din prezenta dispozifie.

Art. 3. Proiectul ordinii de zi al sedintei Consiliului Local se aduce la cunostin{d publici prin

publicarea pe site-ul oficial al institutiei www.primariaafumati.ro .

Art. 4. Secretarul general al comunei Afumati va aduce la cunostinta persoanelor si

autoritdfilor in drept prezenta dispozitie.
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6.
PRIMAR,
DUMANICA GABKIl

ANEXA LA DISPOZITIA PRIMARULUI
NR. 592/21.09.2023

PROIECTUL ORDINIXI DE ZI A SEDINTEI ORDINARE
DIN DATA DE 27.09.2023

. Aprobarea procesului verbal al sedintel ordinare din data de 30.08.2023.

Proiect de hotarare privind aprobarea rectificarii Bugetului General Centralizat al Comunei

Afumati pe anul 2023. - initiator Primar Dumanica Gabriel; COMISIA |

. Proiect de hotarare privind actualizarea suprafetei pentru strada Strada nr.4, ce face parte din

domeniul public al comunei Afumafi, judetul ilfov si intocmirea documentatiei cadastrale. -

initiator Primar Dumanica Gabriel; COMISIA |;

. Proiect de hotirire privind aprobarea Actului Aditional nr. 9 la Contractul de Delegare a

Gestiunii Serviciului de alimentare cu api si de canalizare, incheiat la data de 09.11.2009 intre
Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard Apa-ADIA lifov, in numele si pe seama UAT
membre, in calitate de Delegatar $i S.C. Apa-Canal lIfov S.A., in calitate de Delegat (Operator).
- initiator Primar Dumanica Gabriel; COMISIA [

. Proiect de hotarére privind aprobarea raportului de evaluare i a studiului de oportunitate pentru

terenul extravilan situat in tarla 76, parcela 269, numar cadastral 60352, in suprafata de 2.964
mp. - initiator Primar Dumanicd Gabriel; COMISIA 1;
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARJA COMUNEI AFUMATI

PROIECT DE HOTARARE
Privind aprobarea Rectificarea Bugetului General Centralizat
Al Comunei Afumati pe anul 2023

Avand in vedere:
-Expunerea de motive initiata de domnul Dumanica Gabriel-primarul comunei A fumati;
- Raportul Compartimentului contabilitate din cadrul Primariel comunei A fumati
- Avizele comisiel de specialitate din cadrul Consiliului Local Afumati

- Prevederile art. 19 alin.2 si art.20 alin. 1 lit. (¢) din Legea nr.273 / 2006 privind Finantele publice
locale republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art.19 alin.1 lit “a” si art.14 alin (6) si (7) din Legea nr.273/2006 privind Finantele Publice
Locale aciualizata,

SE PROPUNE:

Art. I Se aproba Bugetul Local pe anul 2023 atat la partea de venituri cat si la partea de cheltuieli cu
suma de 83.195.750 lei, din care 4.200.000 let pentru bugetul Scolii Gimnaziale nr. 1

Arrt.2. Bugetu! autofinantat pentru Gradinita cu program prelungit se propune spre aprobare atat la
partea de venituri cat si la partea de cheltuieli la suma de 360.000 lei.

Art.3 Bugetul pentru Clubul Sportiv Afumati se propune spre aprobare atat la partea de venituri cat
si la partea de cheltuieli la suma de 5.329.484 lei

Avizat secretar general al comunei,
PASCU VIOREL

Primar,
DUMANICA GABI
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA COMUNEI AFUMAT]I

EXPUNERE DE MOTIVE
Privind aprobarea Bugetului General Centralizat
al Comunei Afumati pe anul 2023
Domnilor consilier],

In conformitate cu prevederile Legii nr.368/2022 a Bugetului de Stat pe anul,

Legea 273/ 2006 privind Finantele Publice Locale actualizata

In temeiul art.19 alin.1 lit “a” si art. 14 alin (6) si (7) din Legea nr.273/2006 privind Finantele Publice
Locale actualizata,

Avand in vedere referatul de necesitate al compartimentului contabilitate, propun spre rectificare
bugetul de venituri si cheltuieli atat la partea de venituri cat si ]a partea de cheltuieli dupa cum
urmeaza:

- La partea de veniturj se rectifica: - cu suma lei 4.202.700

- La cheltuieli de personal se rectifica cu suma de 313.000 lei

- La chetuieli cu bunuri si servicii se rectifica cu suma de +2.720.300 lei;

- La cheltuilei de capital se rectifica cu suma de +1.169.400 lei;
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RAPORT
PRIVIND RECTIFICAREA BUGETULUI LOCAL
pe anul 2023

In conformitate cu prevederile Legii nr.368/2022 a Bugetului de Stat pe anul 2023 precum si  Legea
273/ 2006 privind Finantele Publice Locale actualizata.

Va supun atentiei rectificarea bugetului local pe anul in curs, atat la partea de venituri ct §i la partea de
cheltuieli astfel:
La partea de venituri se rectifica cu suma de +50,500 lei si anume
37.02.01 — Donatii si sponsorizari +45.300 lei
39.01.00 — Valorificarea unor bunuri ale institutiifor publice - +1.200 lei
La partea de cheltuieli se rectifica astfel:
Cap. bug. 51 —, Autoritati executive”
- La cheltuieli de personal — se rectifica cu suma de +219.000 lei
- La cheltuieli materiale — se rectifica cu suma de +161.000 lei si anume ; + 50.000 lei Incalzit , iluminat
si forta motrica; +100.000 lei — Materiale si prestari de servicii cu caracter functional;, +100.000 lei Alte
cheltuteli cu bunuri si servicii si se diminueaza suma de -89.000 lei de la — Pregatire profesionala
Cap. bug, 61 —,,Ordine publica si siguranta nationala”
- La cheltuieli de personal — se rectifica cu suma de +94.000 lei
Cap. bug. 65 —,Invatamant”
- La cheltuieli materiale - se rectifica cu suma de +25.000 lei din sponsorizari — Alte cheltuieli cu bunuri si
servicil,
Cap. bug. 67 —,,Cultura, recreere si religie”
- La cheltuieli materiale se rectifica atfel: cu suma +24.300 lei din sponsorizari Alte cheltuieli cu bunuri
si servicii
Cap. bug 68 — ,Agistenta sociala”
- La cheltuieli de personal — se rectifica cu suma de +85.500 lei prin diminuare de la 57.02.01 -Ajutoare
sociale in numerar
Cap. bug 70 — ,,Locuinte, servicii si dezvoltare publica”
- La cheltuieli materiale se rectifica cu suma de +720.000 lei astfel: +700.000 lei reprezentand Incalzit ,
iluminat si forta motrica; +20.000 lei - — Materiale si prestari de servicii cu caracter functional

-La cheltuieli de capital — se rectifica astfel: +35.200 lei ,,Intocmire DTAC, PT, DE, CS extindere retea apa str.
I.C. Bratianu ; +322.000 lei Executie extindere retea apa str. 1.C. Bratianu

Cap. bug. 74 — ,Medin”
- La cheltuieli materiale — se rectifica cu suma de +950.000 lei reprezentand Apa , canal si salubritate
- La cheltuieli de capital - se rectifica astfel: + 35.200 lei ,,Intocmire DTAC, PT, DE, CS extindere retea
canalizare pe str. I.C. Bratianu ; +460.000 Jei Executie retea canalizare pe str. [.C. Bratianu
Cap 84.02 — ,Strazi”
- La cheltuieli materiale — se rectifica cu suma de +840.000 lei reprezentand :+40.000 lei — Transport si
+800.000 lei Alte cheltujeli cu bunur si servicii.Materiale si prestari servicii cu caracter functional;
- La cheltuieli de capital - se rectifica prin suplimentarea cu +317.000 Jei pentru investitia Executie
trotuare, santuri si podete betonate pe str. Dacia.

CONTABIL,
ENACHE VIORICA
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI AFUMATI
e-mail: secretariat@primariaafumati.ro
Sos. Bucuresti-Urziceni nr. 151, Jud. lifov, tel:021/360.94.24; fax:021/350.12.82

Nr, 31395/20.09.2023

PROIECT DE HOTARARE
Privind actualizarea suprafefei pentru strada Strada Nr. 4, ce face parte din
domeniul public al comunei Afumati, judetul llfov si intocmirea documentatiei
cadastrale

Consiliul Local al Comunei Afumati, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.09.2023,
Avand in vedere:
- Referatul nr. 31393/20.09.2023 intocmit de compartimentul de specialitate din cadrul
Primariei comunei Afumati, judetui lifov,
- Expunerea de motive nr. 31394/20.09.2023 a Primarului Comunei Afumati, judeful llfov;
-HCL nr.108/2009 privind atribuire denumire strada,
-Prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdarii lucrdrilor de constructii,
republicatd cu modificarile si completarile de rigoare;
-Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1896 republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,
In temeiul art. 186 alin.1 lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

SE PROPUNE:
Art. 1. Se aproba actualizarea suprafetei pentru str. Strada Nr. 4, ce face parte din
domeniul public al comunei Afumati, judetul llfov cu urmatoarele caracteristici:

A. STR. STRADA NR. 4 —tronson 1
-suprafata —4.133 mp;
-lungime — 869,6 ml;
-latime maxima - 7,43 ml;
- latime minima - 2,19 mi;
B. STR. STRADA NR. 4 —tronson 2
-suprafata — 2.021 mp;
-lungime — 291,82 ml;
~l&time maxima — 10,03 mi;
- [3time minima — 6,53 m|;

Art.2. Se aproba Intocmirea documentatiei cadastrale pentru strada Strada Nr. 4, din
comuna Afumati, judetul llfov.

Art.3. Secretarul general al comunei va aduce [a cunostintd publica autoritatilor in drept
prezenta hotdréare. ZOMANK

PRIMAR, _ CONTRASEMNEAZA
DUMANICA GABJ ISECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
PASCU VIOREL
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE| AFUMATI
e-mail: secretariat@primariaafumati.ro
Sos. Bucuresti-Urziceni nr. 151, Jud. lifov, tel:021/350.94.24; fax:021/350.12.82

Nv. 31394/20.09.2023
EXPUNERE DE MOTIVE
Privind actualizarea suprafetei pentru strada Strada Nr. 4, ce face parte din
domeniul public al comunei Afumati, judetul [Ifov si intocmirea documentatiei
cadastrale

Avand Tn vedere:

- Referatul nr. 31393/20.09.2023 intocmit de compartimentul de specialitate din cadrul
Primariei comunei Afumati, judetul lifov;

-HCL nr.108/2009 privind atribuire denumire strada;

-Prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd cu modificarile si completarile de rigoare;

-Legea cadastrului si publicitalii imobiliare nr. 7/1996 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

In temeiul art. 196 alin.1 lit. a) din OUG nr, 57/2019 privind Codu! administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Strada Strada Nr. 4 face legatura cu sos. Moara Domneasca si ulterior cu DN2.
Aflatd Tn continua dezvoltare din punct de vedere industrial, tot mai multe fiime avand
sediu sau punct de lucru in aceasta zona. Cu o suprafata totald de 6.154 mp si lungimea
de 1.161,42 ml, aceasta se Imparte in doud tronsoane, din cauza Autostrada de Centura
Bucuresti A0 Nord si are urmatoarele caracteristici:

A. STR. STRADA NR. 4 —tronson 1
-suprafata — 4.133 mp;
-lungime — 869,6 ml,
-l&time maxima — 7,43 ml;
- {&time minima — 2,19 ml;
B. STR. STRADA NR. 4 - tronson 2
-suprafata — 2.021 mp;
-lungime - 291,82 ml,
-latime maxima — 10,03 ml;
- latime minima — 6,53 mi;

Pentru construirea obiectivelor de investitii publice de infrastructura, modernizare
si reabilitare este necesara realizarea documentatiei cadastrale pentru strada Strada Nr.
4 si actualizarea suprafetei din domeniul public al comunei Afumati.

In temeiul art. 155, art. (1) lit. b) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, v3 un spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare anexat
prezentei expuneri .Qmﬁﬂﬁg‘{;;;\ )
PRIMAR, S \ CONTRASEMNEAZA
DUMANICA GAB‘ N E ISECRETAR GENERAL AL COMUNEI,

Ob

PASCU VIOREL
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI| AFUMATI
e-mail: secretariat@primariaafumati.ro
Sos. Bucuresti-Urziceni nr. 151, Jud. lifov, tel:021/350.94.24; fax:021/350.12.82
Nr. 31393/20.09.2023

REFERAT

Privind actualizarea suprafetei pentru strada Strada Nr. 4, ce face parte din
domeniul public al comunei Afumati, judetul lifov si intocmirea documentatiei
cadastrale

Avand in vedere:

-HCGL nr.108/2009 privind atribuire denumire strada;

-Prevederile Legil 50/1991 privind autorizarea executarii lucrariler de construciii,
republicatd cu modificarile si completarile de rigoare;

-Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

In temeiul art, 196 alin.1 lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Strada Strada Nr. 4 face legatura cu sos. Moara Domneasca si ulterior cu DN2.

Aflatd Tn continud dezvoltare din punct de vedere industrial, tot mai multe firme avand
sediu sau punct de lucru in aceasta zona. Cu o suprafata totald de 6.154 mp si lungimea
de 1.161,42 ml, aceasta se Iimparte in doua tronsoane, din cauza Autostrada de Centura
Bucuresti A0 Nord si are urmatoarele caracteristici:

A. STR. STRADA NR. 4 —fronson 1
-suprafata —4.133 mp;
-lungime — 869,6 ml,
-latime maxima — 7,43 ml;
- l&time minim& — 2,19 m;

B. STR. STRADA NR. 4 —tronson 2
-suprafata — 2.021 mp;
-lungime - 291,82 ml;
-latime maxima — 10,03 ml;
- [atime minima — 6,53 ml,

Pentru construirea obiectivelor de investitii publice de infrastructura, modernizare
si reabilitare este necesara realizarea documentatiei cadastrale pentru strada Strada Nr.
4 si actualizarea suprafetei din domeniul public al comunei Afumati.

Fata de cele mentionate anterior va rog sa dispuneti.

Cu deosebita consideratie,

g5



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI AFUMATI
e-mail: secretariat@primariaafumati.ro
Sos. Bucuresti-Urziceni nr. 151, Jud. llifov, tel:021/350.94.24; fax:021/350.12.82

Nr. 31398/20.09.2023

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Actului Adifional nr. 8 la Contractul de Delegare a

Gestiunii Serviciului de alimentare cu ap3 si de canalizare, incheiat la data de
09.11.2009 intre Asociafia de Dezvoltare Intercomunitara Apa-ADIA llfov, in
numele si pe seama UAT membre, in calitate de Delegatar si S.C. Apa-Canal lifov
S.A., in calitate de Delegat (Operator)

Consiliul Local al Comunel Afumati, intrunit Tn sedinta ordinara din data de 27.09.2023,
Avand in vedere:

- Referatul nr. 31396/20.09.2023 intocmit de compartimentul de specialitate din cadrul
Primariei comunei Afumaii, judetul llfov;

- Expunerea de motive nr. 31387/20.08.2023 a Primarului Comunel Afumati, judetul llfov;
- Adresa ADIA ILFOV nr. 119/ 13.09.2023, inregistrata la Primaria Comunei Afumati cu
nr. 30940 / 13.09,2023;

-Statutul Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard Apa — ADIA lifov;

-Adresa S.C. Apa — Canal llfov S.A. nr.37664/06.09.2023, inregistrata la ADIA lifov cu nr.
1208/06.09.2023;

-Nota de centrol AIN.R.S.C. incheiata la data de 06.01.2023 inregistrata in RUC seria A
nr. 1351373 |a pozitia 10, la Asociatia de Dezvoltare Intercomunitarda Apa — ADIA lifov
inregistrata cu nr. 619/06.01.2023,

-Nota de control A.N.R.S.C. incheiata la data de 06.01.2023 inregistrata in RUC seria A
nr. 236447 la pozitia 48, la societatea Apa — Canal llifov S.A. inregistratd cu nr.
495/06.01.2023,;

-Prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Dispozitiile art. IX alin. (1) din legea 225/2016;

-Prevederile Regulamentului-cadru al serviciului de alimentare cu apa si de canalizare
aprobat prin Ordinul A.N.R.S.C. nr.88/2007;



-Prevederile Caietului de sarcini-cadru, aprobat prin Ordinul Presedintelui A.N.R.S.C.
nr.89/20077
-Prevederile Legii nr. 241 din 22 iunie 2006 privind serviciul de alimentare cu apa si de
canalizare, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 8 alin. (3) lit. d*2), art. 10 alin. (5) si (5*1), art. 22 alin.
(1) si (4), art. 29 alin. (10) lit. d), art. 30, art. 32 din Legea nr. 51/2006 a serviciilor
comunitare de utilitdti publice, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. d) si alin. (7) lit. n), art. 140 si art. 196 alin. (1) lit a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 57/2018 privind Codul Administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba medificarea si completarea Contractului de Delegare a Gestiunii
Serviciului de alimentare cu apa $i de canalizare, Tncheiat la data de 09.11.2009 Tntre
Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard Apa-ADIA [ifov, In numele si pe seama UAT
membre, in calitate de Delegatar si S.C. Apa-Canal llfov S.A., in calitate de Delegat
(Operator), prin intermediul Actului Aditional nr. © la Contractul de Delegare a Gestiunii
Serviciului de alimentare cu apa si de canalizare, asa cum este specificat In Anexei nr.1,
parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2. Se aprobd modificarea gi actualizarea ,Regulamentului de organizare si
functionare al serviciului de alimentare cu apa si de canalizare”, anexa la Confractul de
Delegare, cu respectarea prevederilor Regulamentului-cadru al serviciului de alimentare
cu apa si de canalizare aprobat prin Ordinul A.N.R.8.C. nr.88/2007, conform Anexei nr.2,
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aprobd modificarea si actualizarea ,,Caietului de sarcini a serviciulul de
alimentare cu apa si de canalizare”, Tn conformitate cu prevederile Caietului de sarcini-
cadru, aprobat prin Ordinul Presedintelui A.N.R.S.C. nr.89/2007, conform Anexei nr.3,
parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba modificarea si actualizarea listei ,,Inventarului bunurilor mobile si
imobiie, proprietate publicd sau privatd a unitatilor administrativ-teritoriale®, aferente
serviciului, la Contraciul de Delegare conform prevederilor art. 29 alin. (10) lit. d) din
Legea 51/2006, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform Anexei
nr.4, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 5. Se imputerniceste Primarul Comunei Afumati, DI. DUMANICA GABRIEL, cetitean
roman, nascut la data de 26.09.1972, domiciliat in localitatea Afumati, avand CNP
1720926470010, identificat cu cartea de identitate seria IF 528127, eliberatd de
S.P.C.L.E.P. AFUMATI, sa voteze in Adunarea Generald a Asociatiei de Dezvoltare
Intercomunitara Apa—ADIA Ilfov, Tn favoarea aprobarii modificarii si actualizarii
Conftractului de Delegare, a adoptarii Actului Aditional nr, 9 la Contractul de Delegare a



Gestiunii Serviciulul de alimentare cu apa §i de canalizare, a medificarii si actualizarii
Regulamentulul de organizare si functionare al serviciului de alimentare cu apa si de
canalizare, a completarii si actualizarii Caietului de sarcini a serviciului de alimentare cu
apa si de canalizare, si aprobarea anexarii Inventarului bunurilor mobile si imobile,
proprietate publica sau privatd a unitdfilor administrativ-teritoriale la Contractul de
Delegare .

Art. 6. Se acordd mandat Asociafiei de Dezvoltare Intercomunitard Apa—ADIA lifov cu
sediul in Romania, judetul lifov, Orasul Otopeni, Calea Bucurestilor, nr. 222 C, Pavilion
S, Inscrisd In Registrul asociatiilor si fundatiilor de [a grefa judecatoriei Cornetu cu nr.
1/05.01.2009, al carei membru este comuna Afumati, prin Consiliul Local al comunei
Afumati, sa semneze Actul Aditional nr. 9 la Contractul de Delegare, din Anexa nr.1 la
prezenta hotarare, prin reprezentantul sau legal, in numele si pe seama Consiliului Local
al comunei Afumati.

Art. 7. Compartimentele de specialitate din cadrul aparatului propriu al Consiliului Local
al comunei Afumati, Tmpreund cu directiile de specialitate din cadrul ADIA llifov si S.C.
Apa-Canal llfov S.A, vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari,

Art. 8. Secretarul general al comunei va aduce la cunostinta publica autoritatilor in drept
prezenta hotarare. e

PRIMAR, _
DUMANICA GABRIE

CONTRASEMNEAZA
/ISECRETAR GENERAL AL COMUNE],
PASCU V|OREL



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI AFUMATI
e-mail: secretariat@primariaafumati.ro
Sos. Bucuresti-Urziceni nr. 1561, Jud. lifov, tel:021/350.94.24; fax:021/350.12.82
Nr. 31397/20.09.2023

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea Actului Aditional nr. 9 la Contractul de Delegare a

Gestiunii Serviciului de alimentare cu apa si de canalizare, incheiat la data de
09.11.2009 intre Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Apa-ADIA llfov, in
numele si pe seama UAT membre, Tn calitate de Delegatar §i S$.C. Apa-Canal lifov

S.A,, in calitate de Delegat (Operator)

Avand in vedere:

- Referatul nr. 31396/20.09.2023 intocmit de compartimentul de specialitate din cadrul
Primariei comunei Afumati, judetul lifov;

- Adresa ADIA ILFOV nr. 119/ 13.09.2023, Inregistrata la Primaria Comunei Afumati cu
nr. 30940 / 13.09.2023;

-Statutul Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitara Apa — ADIA Ilfov;

-Adresa S.C. Apa — Canal lifov S.A. nr.37664 / 06.09.2023, Tnregistrata la ADIA lifov cu
nr. 1208/06.08.2023;

-Nota de control A.N.R.S.C. Tncheiata la data de 06.01.2023 Tnregistrata in RUC seria A
nr. 1351373 la pozitia 10, la Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard Apa — ADIA llfov
Tnregistrata cu nr. 619/06.01.2023;

-Nota de control A.N.R.S.C. Incheiata la data de 06.01.2023 inregistratd in RUC seria A
nr. 236447 la pozitia 48, la societatea Apa — Canal lifov S.A. Tnregistratd cu nr.
495/06.01.2023;

-Prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Dispozitiile art. iX alin. (1) din legea 225/2016;

-Prevederile Regulamentului-cadru al serviciului de alimentare cu apéa si de canalizare
aprobat prin Ordinul A.N.R.S.C. nr.88/2007;

-Prevederile Caietului de sarcini-cadru, aprobat prin Ordinul Presedintelui AN.R.S.C.
nr.88/20077



-Prevederile Legii nr. 241 din 22 junie 2006 privind serviciul de alimentare cu apa si de
canalizare, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 8 alin. (3) lit. d*2), art. 10 alin. (5) si (5*1), art. 22 alin.
(1) si (4), art. 29 alin. (10) lit. d), art. 30, art. 32 din Legea nr. 51/2006 a serviciilor
comunitare de utilitati publice, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere adresa ADIA ILFOV nr. 119/ 13.09.2023, Inregistrata fa Primaria
Comunei Afumati cu nr. 30940 / 13.09.2023 este necesara emiterea unei hotarari privind
aprobarea Actului Aditional nr. 9 la Contractu! de Delegare a Gestiunii Serviciului de
alimentare cu apa si de canalizare, Incheiat la data de 09.11.2009 Tnire Asociaiia de
Dezvoltare Intercomunitard Apa-ADIA llfov, Tn numele si pe seama UAT membre, in
calitate de Delegatar si S.C. Apa-Canal lifov S.A., in calitate de Delegat (Operator).

In temeiul art. 155, art. (1) lit.b) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, vd propun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotdrare anexat

prezentel expuneri de motive.
PRIMAR, CONTRASEMNEAZA

DUMANICA GA JSECRETAR GENERAL AL COMUNE],

PASCU VIOREL



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI AFUMATI
e-mail: secretariat@primariaafumati.ro
Sos. Bucuresti-Urziceni nr. 151, Jud. llifov, tel:021/350.94.24; fax:021/350.12.82

Nr. 31396/20.09.2023

REFERAT
privind aprobarea Actului Aditional nr. 9 la Contractul de Delegare a

Gestiunii Serviciului de alimentare cu apa si de canalizare, incheiat la data de
09.11.2009 intre Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Apa-ADIA lifov, in
numele si pe seama UAT membre, in calitate de Delegatar si S.C. Apa-Canal llfov

S.A., in calitate de Delegat (Operator)

Avand in vedere:

- Adresa ADIA ILFOV nr. 119/ 13.09.2023, Tnregistrata la Primaria Comunei Afumati cu
nr. 30940/ 13.09.2023;

~Statutul Asociatieil de Dezvoltare intercomunitaréd Apa — ADIA llfov;

-Adresa S.C. Apa — Canal {lfov S.A. nr.37664 / 06.09.2023, inregistrata la ADIA lifov cu
nr. 1208/06.09.2023;

-Nota de control A.N.R.S.C. incheiat3 la data de 06.01.2023 Tnregistratad in RUC seria A
nr. 1351373 la pozitia 10, la Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard Apa — ADIA Ilfov
inregistrata cu nr. 619/06.01.2023;

-Nota de control A.N.R.S.C. incheiata la data de 06.01.2023 inregistrata Tn RUC seria A
nr. 236447 la pozitia 48, la societatea Apda — Canal lifov S.A. Inregistratd cu nr.
495/06.01.2023;

-Prevederile art.7 alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-Dispozitiile art. IX alin. (1) din legea 225/2016;

-Prevederile Regulamentului-cadru al serviciului de alimentare cu apa si de canalizare
aprobat prin Crdinul A.N.R.S.C. nr.88/2007;

-Prevederile Caietului de sarcini-cadru, aprobat prin Ordinu! Presedintelui A.N.R.S.C.
nr.88/20077

-Prevederile Legii nr. 241 din 22 junie 2006 privind serviciul de alimentare cu apa si de

canalizare, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;



In temeiul prevederilor art. 8 alin. (3) lit. d*2), art. 10 alin. (5) si (5M1), art. 22 alin.
(1) si (4), art. 29 alin. (10) lit. d), art. 30, art. 32 din Legea nr. 51/2006 a serviciilor
comunitare de utilitali publice, republicata, cu modificarile i completarile ulterioare;

Avand in vedere adresa ADIA ILFOV nr. 119/13.09.2023, Tnregistrata la Primaria
Comunei Afumati cu nr. 30940 / 13.09.2023 este necesara emiterea unei hotarari privind
aprobarea Actului Aditional nr. 9 la Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciului de
alimentare cu apa si de canalizare, Incheiat la data de 09.11.2009 infre Asociatia de
Dezvoltare Intercomunitara Apa-ADIA lifov, in numele si pe seama UAT membre, in

calitate de Delegatar si S.C. Apa-Canal lifov S.A., in calitate de Delegat (Operator).
Fata de cele prezentate va rog sa dispuneti.
Cu deosebita consideratie,
Consilier Asistent,

Marin Elena-Beatrice

G



Anexa nr, 1

la proiectul de hotarare nr. 31398/20.09.2023
privind aprobarea Actului Aditional nr. 9 Ia Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciului de
alimentare cu api si de canalizare, incheiat la data de 09.11.2009 intre
Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Apa — ADIA Ilfov §i S.C. Apa — Canal Ilfov S.A.

PARTILE CONTRACTANTE:
Intre:

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitara Apa-ADIA Ilfov, cu sediul in Calea Bucurestilor
nr. 222 C, oras Otopeni, judetul llfov, inscrisd in Registrul asociatiilor si fundatiilor de la grefa
judecitoriei Cornetu, cu nr. 1/05.01.2009, reprezentatd de doamna Andreea Martinescu, in calitate de

pregsedinte “ADIA [lfov”, in numele si pe seama unitétilor administrativ-teritoriale membre:

1. Judetul lifov prin Consiliul Judetean Ilfov, cu sediul in Str. Ernest Juvara, Nr. 3-5, Bucuresti,
cod fiscal 4192545, reprezentat de doamna Andreea MARTINESCU, in calitate de reprezentant al
Consiliujui Judetean [lfov, legal imputernicita in acest scop prin Dispozitia Presedintelui Consiliului
Judetean Ilfov nr. 385/09.12.2020;

2. Orasul Bragadiru prin Consiliul Local al orasului Bragadiru, cu sediul in orasul Bragadiru,
sos. Alexandriei, nr. 249, jud. llfov, cod fiscal 4992998, reprezentat de dl. Gabriel LUPULESCU, in
calitate de primar, incheierii de validare pronuntats de Judec&toria Cornetu dosar nr. 8372/17/2021;

3. Orasul Migurele prin Consiliul Local al orasului Migurele, cu sediul in orasul Migurele, str.
Calugareni, nr. 2-4, jud. llfov, cod fiscal 4364500, reprezentat de dl. Narcis Catilin CONSTANTIN,
In calitate de primar, conform incheierii de validare pronuntatd de Judecatoria Cometu dosar nr.
12263/1748/2020;

4. Orasul Pantelimon prin Consiliul Local al orasului Pantelimon, cu sediul in orasul Pantefimon
str. Sf. Gheorghe, Nr. 32, jud. [lfov, cod fiscal 4420759, reprezentat de dl. Marian IVAN, in calitate
de primar, in calitate de primar, conform incheierii de validare pronuntatd de Judecitoria Cornetu
dosar nr. 12270/1748/2020;

5. Comuna Afumati prin Consiliul Local al comunei Afumati, cu sediul in comuna Afumati, str.
Bucuresti-Urziceni, nr. 151, jud. llfov, cod fiscal 4420708, reprezentat de dl. Gabriel DUMANICA,
in calitate de primar, conform incheierii de validare pronuntati de Judecatoria Buftea dosar nr.
26525/942020;

6. Comuna Balotesti prin Consiliul Local al comunei Balotesti, cu sediul in comuna Balotesti, Sat

Siftica. Calea Bucuresti, nr. 89, jud Ilfov, cod fiscal 4532469, reprezentat de dl. Cristian-Stefan
1



PRETORIAN, in calitate de primar, conform inchelerii de validare pronuntatd de Judecatoria Buftea
dosar nr. 26516/942020;

7. Comuna Brinesti prin Consiliul Local al comunei Branesti, cu sediul in comuna Branesti, str,
[.C. Bratianu nr. 69, jud Ilfov, cod fiscal 4420724, reprezentat de dl. Niculae C1ISMARU, in calitate
de primar, conform fincheierii de wvalidare pronuntatd de Judecdtoria Cornetu dosar nr.
12265/1748/2020;

8. Comuna Cernica prin Consiliul Local al comunej Cernica, cu sediul in comuna Cernica, Strada
Traian nr. 10, jud [ifov, cod fiscal 4420740, reprezentat de dl. Gelu APOSTOL, in calitate de primar,
conform incheierii de validare pronuntati de Judecitoria Cornetu dosar nr. 12293/1748/2020;

9. Comuna Ciorogirla prin Consiliul Local al comunei Ciorogarla, cu sediul in comuna
Ciorogérla, Calea Bucuresti nr. 112, jud. Ilfov, cod fiscal 4532450, reprezentat de di. Victor
NICULAE, in calitate de primar conform incheierii de validare pronuntatd de Judecatoria Cometu
dosar nr. 12253/1748/2020;

10. Comuna Ciolpani prin Consiliul Local al comunei Ciolpani, cu sediul in comuna Ciolpani, str.
Scolii, nr. 83, jud. [lfov, cod fiscal 4434037, reprezentat de dl. Bogdan Cristian CALIN, in calitate de
primar conform incheierii de validare pronuntati de Judecétoria Buftea dosar nr. 26508/94/2020;

11. Comuna Clinceni prin Consiliul Local al comunei Clinceni, cu sediul in comuna Clinceni, str.
Principala, nr. 107A, jud. Ilfov, cod fiscal 6506628, reprezentat de dl. Adrian BUDEANU, in calitate
de primar, conform incheierii de validare pronuntatds de Judecdtoria Cornetu dosar nr,
12247/1748/2020;

12. Comuna Cornetu prin Consiliul Local al comunei Cornetu, cu sediul in comuna Cornetu, Sos.
Alexandriel, nr. [40, jud. Jlfov, cod fiscal 4364470, reprezentat de dl. Adrian-Eduard STOICA, in
calitate de primar conform incheierii de validare pronuntatd de Judecdtoria Cometu dosar nr.
12255/1748/2020;

13. Comuna Dobroesti prin Consiliul Local al comunei Dobroesti, cu sediul in comuna Dobroesti,
Str. Cuza Vods, nr. 23, jud Ilfov, cod fiscal 4283503, reprezentat de dl. Valentin-Laurentiu CONDU,
in calitate de primar conform incheierii de validare pronuntatd de Judecitoria Cometu dosar nr.
12273/1748/2020;

14. Comuna Domnegsti prin Consiliul Local al comunei Domuesti, cu sediul in comuna Domnesti,
Sos. Principald, nr. 25 - 27, jud. lifov, cod fiscal 4221136, reprezentat de dl. loan Adrian GHITA, in
calitate de primar conform incheierii de validare pronuntatd de Judecdtoria Cometu dosar nr.
12251/1748/2020;



15. Comuna Dragomiresti-Vale prin Consiliul Local al comunei Dragomiresti-Vale, cu sediul in
comuna Dragomiresti Vale, str. Micsunelelor, nr. 87, jud. llfov, cod fiscal 4736078, reprezentat de dl.
Gheorghe SOCOL, in calitate de primar conform incheierii de validare pronuntata de Judecatoria
Bufiea dosar ar. 26510/94/2020;

16. Comuna Géneasa prin Consiliul Local al comunei Ganeasa, cu sediul in comuna Gineasa, str.
Stefan cel Mare, nr. 34, jud. [lfov, cod fiscal 43644 11. reprezentat de dl. Raul-Gabriel NICULAE, in
calitate de primar, conform fincheierii de wvalidare pronuntatd de Judecatoria Cometu dosar
nr.24803/94/2021;

17. Comuna Glina prin Cousiliul Local al comunei Glina, cu sediul in comuna Glina, str.
Libertatii, Nr. 292, jud. Ilfov, cod fiscal 4420767, reprezentat de dl. lonuf - Razvan TUDOR, in
calitate de primar, conform incheierii de validare pronuntatd de Judecdtoria Commetu dosar nr.
12260/1748/2020;

18. Comuna Gridistea prin Consiliul Local al comunei Gridistea, cu sediul in comuna Gradistea,
str. Primariei, nr. 29, jud. lifov, cod fiscal 4420813, reprezentat de di. Mihail TOMA in calitate de
primar conform incheierii de validare pronuntatd de Judecitoria Buftea dosar nr. 26527/94/2020;

19. Comuna Gruiu prin Consiliul Local al comunei Gruiu, cu sediul in comuna Gruiu, soseaua
Gruiu - Snagov, nr. 152, jud. llfov, cod fiscal 5026273, reprezentat de dl. Jon SAMOI1LA, in calitate
de primar, conform incheierii de validare pronuntatad de Judecitoria Buftea dosar nr. 26518/94/2020;

20. Comuna Jilava prin Consiliul Local al comunei Jilava, cu sediul in comuna Jilava, sos
Giurgiului, nr. 279, jud. llifov, cod fiscal 4420791, reprezentat de dl. Elefterie-llie PETRE, in calitate
de primar, conform incheierii de validare pronuntatd de Judecitoria Comnetu dosar nr.
12271/94/2020;

21. Comuna Mogosoaia prin Consiliul Local al comunei Mogosoaia, cu sediul in comuna
Mogosoaia, s0s. Bucuresti-Targoviste. nr. 138, jud. llfov, cod fiscal 4420830, reprezentat de dl. Paul
Mihai Nicu PRECUP, in calitate de primar, conform ncheierii de validare pronuntatd de Judecéatoria
Buftea dosar nr. 26515/94/2020;

22. Comuna Moara Vlasiei prin Consiliul Local al comunei Moara Vlisiei, cu sediul in comuna
Moara Vlasiel, str. Eroilor, nr. 199, jud. Ifov, cod fiscal 4532477, reprezentat de di. Andrei FILIP, in
calitate de primar, conform incheierii de validare pronuntatd de Judecadroria Buftea dosar nr.
26512/94/2020;

23. Comuna Petrichioaia prin Consiliul Local al comunei Petrichioaia, cu sediul in comuna

Petrachioaia, str. Vanatori, nr. 300, jud. llfov, cod fiscal 4420716, reprezentat de dl. Mihai DOBRE,
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in calitate de primar conform Incheierii de validare pronunfatd de Judecatoria Buftea dosar nr.
26514/94/2020;

24. Comuna Peris prin Consiliul Local al comunei Peris, cu sediul in comuna Peris, str.
Principala, nr. 211, jud. [Ifov, cod fiscal 4611554, reprezentat de dna. Zenobia MURESAN, in
calitate de viceprimar conform Ordinului nr 189/13.06.2023;

25. Comuna Tunari prin Consiliul Local al comunei Tunari cu sediul in comuna Tunari, str.
Eminescu, nr. 1, jud llfov, cod fiscal 4505618, reprezentat de dl. Cristian NJCULAE, in calitate de
primar conform incheierii de validare pronuntatd de Judecatoria Buftea dosar nr. 26511/94/2020;

26. Comuna Vidra prin Consiliul Local al comunei Vidra, cu sediul in comuna Vidra, str.
Principald, nr. 80, jud. Ilfov, cod fiscal 4505570, reprezentat de dl. Marian TUDOR, in calitate de
primar conform incheierii de validare pronuntatd de Judecitoria Cormetu dosar nr. 12317/1748/2020;

27. Comuna Snagov prin Consiliul Local al comunei Snagov, cu sediul in comuna Snagov, str.
Ghermanesti, nr. 49, jud. lfov, cod fiscal 5643775, reprezentat de dl. Mihai ANGHEL, in calitate de
primar conform Inchieierii de validare pronuntats de Judecatoria Cornetu dosar nr. 26523/94/2020;

denumite in continuare ,,Autoritatea Delegantd” sau ,,Delegatar”
si

Societatea Comerciali APA-CANAL ILFOV S.A., codul unic de inregistrare RO 25709173,
inmatriculata la Oficiul Registrului Comerfului [Ifov cu numarul J23/1433/25.06.2009 cu sediul
principal in Romaénia, str. Livezilor, nr. 94, oras Pantelimon, judetul Ilfov, reprezentata de d]. Catalin
Marian DRAGILA, avand functia de Director General,

denumita in continuare ,,Operator” sau ,,Delegat”,

numite impreuna ,,Partile” si separat ,,Partea”.

Avand in vedere:

- Hotarérile adoptate de Consiliile Locale membre ADIA Ilfov, privind aprobarea Actului Aditional
nr. 9 la Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciului de alimentare cu apd si de canalizare Incheiat
intre Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard Apd - ADIA llfov, in numele §1 pe seama UAT
membre, in calitate de Delegatar si S.C. APA - CANAL ILFOV S.A., in calitate de Delegat
(Operator), pentru aprobarea de modificare si actualizare a Contractului de Delegare a Gestiunii
Serviciului de alimentare cu api si de canalizare, Incheiat la data de 09.11.2009.
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- Hotérarea Consiliului Judetean llfovnr. __ /. .2023;

- HCL al Comunei Ganeasanr. /. .2023;
-HCL al Comunei Petrachioaiane. _ /. .2023:
- HCL al Comunei Dragomiresti-Valenr. /. 2023;
- HCL al Comunei Cometunr. /. .2023;

- HCL al Comunei Domnesti ur. /. .2023;

- HCL a Comunei Balotestinr. /. .2023;

- HCL al Comunei Tunarinr. /. .2023;

- HCL al Orasului Bragadirunr. _ /_ . .2023;

- HCL al Comunei Ciorogarlanr. __ /. .2023;

- HCL al Comunei Clinceninr. ___/ . .2023;

- HCL al Oragului Magurelenr. /. .2023;

- HCL al Comunei Jilavanr. _ /. .2023;

- HCL a! Comunei Mogosoatanr. __/ . .2023;
- HCL al Comunei Cernicanr. /. .2023;

- HCL al Orasului Pantelimonnr. /. .2023;

- HCL al Comunei Branestinr. /. 2023;
-HCL al Comunei Glinanr. /. 2023;

- HCL al Comunei Perisur. /. .2023;

- HCL al Comunei Ciolpaninr. __ /. .2023;

- HCL al Comunei Gruiunr. __ /. .2023;

- HCL al Comunei Moara Viasieinr. /. .2023;
- HCL al Comunei Gradigteanr. __ /. .2023;

- HCL al Comunei Dobroestinr. /. .2023;

- HCL al Comunei Vidranr. ___ /. 2023;
-HCL al Comunei Afumatinr. /. .2023;

- HCL al Comunei Snagovnr. /. .2023.



- Hotdrarea Adunérii Generale a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard Apa — ADIA [Ifov, Nr._
privind aprobarea Actului Aditional nr. 9 la Contractul de Delegare a Gestiunij Serviciului de
alimentare cu apé §i de canalizare incheiat intre Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard Ap3 - ADIA
llfov, In numele si pe seama UAT membre, 1n calitate de Delegatar si S.C. Apa - Canal llfov S.A., in
calitate de Delegat (Operator), pentru aprobarea de modificare si actualizare a Contractului de

Delegare a Gestiunii Serviciului de alimentare cu api si de canalizare, incheiat la data de 09.11.2009.

- Prevederile Statutului Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitard Apa — ADIA Ilfov;

Prevederile Contractului de Delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare cu apa si de
canalizare, Incheiat la data de 09.11.2009 intre Asociatia de Dezvallare Intercomunitara Apa — ADIA
[Ifov si S.C. Apa — Canal llIfov S.A.,

Parlile, de comun acord, au convenit urmatoarele:

Art. 1. Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciilor Publice de Alimentare cu Apa si de

Canalizare — DISPOZITIT GENERALE se modificd si va avea urmatorul cuprins:

ARTICOLUL 1| — DEFINITII se modifica definitia ,,Delegatar” astfel:

., Delegatar” al contractului de delegare este Asociafia de Dezvoltare Intercomunitard Apd — ADIA

Hfov.

ARTICOLUL 3 —SCOPUL, PRINCIP]] GENERALE SI OBIECTIVE ALE PREZENTULUI
CONTRACT DE DELEGARE se modificd la punctul S astfel:

Autoritatile administratiei publice locale, prin intermediul Asociafiei de Dezvoltare Intercomunitara
Apd — ADIA llfov, respectiv a Adunarii Generale a Asociatiei, pastreazd prerogativele privind
adoptarea politicilor si strategiilor de dezvollare a serviciilor, respective a programelor de dezvoltare a

sistemelorpublice de alimentare cu apd i de canalizare concesionate prin acest Contract;
ARTICOLUL 5 - SERVICIILE — punctul 2 se elimina;

ARTICOLUL 16 — DREPTURILE DELEGATARULUI se modifica la punctul [.8 prineliminarea

sintagmei ,,cu notificarea prealabi!d a Operatorului”;



ARTICOLUL 17— OBLIGATIILE DELEGATARULUI se modifica astfel:
Punctul 7 — se elimina
Punctul 15 —se elimina
Punctul 16 —se elimina
Punctul 17 - se elimind
Punctul 18 —se elimini
Punctul 20 — se elimina
Punctul 23 —se elimina
Punctu! 25 — se elimin3

Punctul 26 — se elimini

ARTICOLUL 27 -~ DREPTURILE OPERATORULUI se modifica astfel:
Punctul 7 — se elimina

Punctul 8 — se elimind

ARTICOLUL 29 — ATRIBUTIILE OPERATORULUI PRIVIND LUCRARILE se
modifica astfel:
Punctul 4 —se elimina

Punctul 5 —se elimina

ARTICOLUL 39 — ALTE COSTURI, TAXE SI SUPRATAXE se modifica la punctul2 — Redeventa
astfel:

Lit. a) — Valoarea redeveniei se stabileste anual si se aprobd de catre ADIA Iifov, prin hotdrdre a
adundrii generale a asociatilor si, respective, prin act aditional la contractual de delegare, luand in
considerare valoarea calculatd similar amortizarii pentru mijloacele fixe aflate in proprieiate
publica si puse la dispozifie operatorului odatd cu incredinjarea serviciului si gradul de
suportabilitate al populatiei.

Lit. b) - s¢ elimina

Lit. d) — se elimina

Lit. h) —se elimina



Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciilor Publice de Alimentare cu Api §i de Canalizare —

DISPOZITII SPECIALE - PARTEA COMUNA se modifica, astfel:

ARTICOLUL 11.3. —se eliming;

ARTICOLUL 12 — ZONELE DE DEZVOLTARE ARMONIZATA INDUSTRIALA SAU
REZIDENTIALA ~ se elimina;

ARTICOLUL 17 — DEFINITIA DREPTULU! DE TRECERE se modifica astfel:

Pentru realizarea, dezvoltarea, intrefinerea si modernizarea sistemelor specifice serviciului de
alimentare cu apd si de canalizare, asupra lerenurilor aparfindnd proprieldfilor publice §i private
afectate de lucrari de infiinfare si extindere, respectiv de lucrdri de reabilitare, modernizare,
inlocuire si exploatare a sistemelor de utilitayi publice existente, dreptul de Irecere se exercitd pe
loald durata exislenfei acestor sisteme, indiferent de titularii dreprului de proprietate, in

conformitate cu dispozitiile reglementdrilor serviciilor comunitare de utilitdati publice in vigoare.

ARTICOLUL 22 - EVALUAREA LUCRARILOR REFERITOARE LA BUNURILE DE
RETUR - se elimina;

ARTICOLUL 23 — FACTURAREA LUCRARILOR FINANTATE DE CATRE UTILIZATORI - se

elimina;

ARTICOLUL 24 — PRETURILE ST TARIFELE, se modificd dupd cum urmeazi:

,Finantarea cheltuielilor de operare necesare functionarii si exploatérii serviciului se asigurd prin
Incasarea de la utilizatori, pe baza facturilor emise de operatori, a contravalorii serviciilor
furnizate/prestate.

in cazul In care proiectele de investitii in sistemele de alimentare cu api si decanalizare se dezvolta
prin fonduri publice asigurate, integral sau in parte, de la bugetul de stal si/sau din fonduri
nerambursabile, finantarea serviciului seface prin aplicarea de catre operator a pretului/tarifului unic
si a strategiei tarifare, care se fundamenteazd in conformitate cu Metodologia de analizi cost-
beneficiu pentru investitiile In infrastructura de ap&, aprobaté prin hotarare a Guvernului.

Strategia tarifard, previzutd mai sus, se claboreazi de citre unitatea administrativ-
teritoriald/asociatia de dezvoltare intercomunitarid pentru o pericada de minimum 5 ani, se

actualizeaza ori de céte ori este necesar si se aproba prin hotdrire a adunirii generale a asociatiei
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de dezvoltare intercomunitard — ADIA Ilfov, avénd ca scop serviciul de alimentare cu apasi de
canalizare, in baza mandatului special primit de la toate unitdjile administrativ-teritoriale membre in
care operatorul/operatorul regional presteaza serviciul de alimentare cu apd si de canalizare. Strategia
tarifard constituie conditie de finanjare a proiectelor de investitii in infrastructura de api, realizate din
fonduri publice acordate de 1a bugetul de stat gi/sau din fonduri nerambursabile.

Stabilirea nivelului pretului/tarifului unic se aproba, cu avizul A.N.R.S.C., prin hotardre a adunirii
generale a asociajiel de dezvoltare intercomunitard - ADIA [l{ov, iar dupd stabilire, ajustiirile
ulterioare ale pretului/tarifului unicse aproba de citre A.N.R.S.C. in conformitate cu strategia de
tarifare si cu formulele prevazute in contractul de delegare a gestiunii si/sau in contractele de
cofinantare, anexe la contractul de delegare.

{n cazul in care proiectele de investitii in sistemele de alimentare cu api side canalizare se dezvolta
prin fonduri publice asigurate de la bugetul localsi/sau din fondurile proprii ale operatorilor,
finantarea serviciului se face prin aplicarea de cétre operator a prejurilor §i tarifelor care se
fundamenteazd pe baza fiselor de fundamentare pe elemente de cheltuieli intocmite conform
metodologiei de stabilire, ajustare sau modificare a prejurilor/tarifelor pentru serviciile publice de
alimentare cu apd si de canalizare, elaborata de AN.R.S.C. §i aprobata prin ordin al presedintelui
acesteia.

Dupa implementarea strategiilor de tarifare. finantarea serviciului pentru implementarea proiectelor
de investitii dezvoltate in sistemele publice de alimentare cu apd §i de capalizare se face prin
aplicarea de catre operator/operatoru] regional a prefului/tarifului la serviciile publice de alimentare
cu apd §1 de canalizare i a strategiei de tarifare aferentd planului de afaceri, care se
fundamenteazi in conformitate cu metodologia de ajustare tarifard a prejurilorAarifelor pentru
serviciile publice de alimentarecu apa §i1 de canalizare, pe baza strategiei de tarifare aferente planului
de afaceri elaboraté de catre A.N.R.S.C. si aprobara prin ordin al presedintelui acesteia.

Strategia de tarifare aferentd planului de afaceri are ca scop dezvoltareaprogramelor de investitii
multianuale de reabilitare, extindere $i modernizarea sistemelor de apa si de canalizare existente,
precum si infiintarea de noi sisteme, care si conduca la implementarea, in aria de operare, a strategiei
locale de dezvoltare a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare sau, dupa caz, a strategiei
asociatiei de dezvoltare intercomunitara.

Strategia de tarifare aferenta planului de afaceri este bazata pe stimulare prin metoda plafonului de
pret, fiind o abordare ex-ante a stabilirii preturilor sitarifelor, in care autoritatea de reglementare

stabileste, prin raportare la gradul de suportabilitate al populatiei, un plafon pentru prejuri si tarife, pe
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care operatorul le poate percepe utilizatorilor pentru o perioadd determinatd de timp pentru a-si

Indeplini obligatiile de serviciu public.
ARTICOLUL 25 - MODIFICAREA/AJUSTAREA PRETURILOR SI TARIFELOR - se elimini;

ARTICOLUL 26 —REVIZUIREA LA CINC] ANI —se eliming;

ARTICOLUL 35 - INDICATORII DE PERFORMANTA Al SERVICIULUI-se modifics dupa
cum urmeaza:

Punctul 35.2 —se eliming,

Punctul 35.3 — se eliming;

Punctul 35.4 — se elimin3;

ARTICOLUL 38 — ANCHETELE DE CINCI ANI, se modificd dup cum urmeaza:

Punctu] 38.1 - Anual, Delegataru| poate efectua o anchetd in vederea stabilirii pentru fiecare grup de
Zone Urbane, si nu numai, a valorii indicatorilor de performantd. Ancheta poate fi efectuata, la
solicitarea Delegatarului, si de experti independenti.

Punctul 38.2 —se elimina;

Punctul 38.3 —se elimina;

Punctul 38.5 — se elimina;

Punctul 38.6 — se elimini;

ARTICOLUL 44 —- NORMELE PRIVIND REGULAMENTELE SERVICIILOR - Punctul 44.]1 — se
eliming;

ARTICOLUL 45 - COMUNICAREA REGULAMENTULUI SERVICIILOR - seeliming;

ARTICOLUL 47 — OBLIGATIA DE A CONSIMTI LA INCHEIEREA CONTRACTELOR DE
FURNIZARE APA/SAU CONTRACTELOR DI PRESTARE A SERVICIULUI PUBLIC DE
CANALIZARE —se eliming;

ARTICOLUL 48 ~ SISTEMUL INCHEIERIT CONTRACTELOR DE FURNIZARE APA SI/SAU
CONTRACTELOR DE PRESTARE A SERVICIULUI PUBLIC DE CANALIZARE - se elimin;

ARTICOLUL 45— DISPOZITII SPECIALE - se elimini;

ARTICOLUL 50 —PLATA FACTURILOR DE CATRE AUTORITATI - se eliming;
10



Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciilor Publice de Alimentare cu Api ¢i de Canalizare —

DISPOZITI SPECIALE — PARTEA DE APA - se modifica, astfel:

ARTICOLUL 9~ BRANSAMENTELE - se modifica dupa cum urmeazi:

Punctul 9.2 — se elimina;

Punctul 9.3 —se modifica, astfel: Bransamentele de apd fac parte din refeauapublica de alimentare cu
apd care asigurd legdiura dintre refeaua publicd de distribujie §i refeaua interioard a unei incinte
sau a unei clddivi. Bransamentul deserveste un singur ulilizator. Pdrjile componente ale unui
bransament suntprecizate in regulamentul-cadru al serviciului de alimentare cu apd si de canalizare.
Bransamentul, pand la contor, inclusiv cdmminul de bransament si contorul, aparfin refelei publice de
distribugie, indiferent de modul de finanfare a execufiei. Finanfarea execujiei brangsamentului se
asigurd de operator, respectiv de utilizator, corespunzator punctului de delimitare a instalatiilor.
Punctul 9.4 — se modifici, astfel: fn interiorul Primetrului de Distribufie a ApeiOperatorul va furniza
serviciul de alimenatre cu apa si de canalizare tuturor utilizatorilor dupi preluarea de la autoritatile
administratiei publice locale, prinintermediul ADIA [ifov, a noilor bransamente si a regelelor aferente
in vederea administrérii.

Punctul 9.5 — se modifica astfel: In cazul utilizatorilor care nu se afld in interiorul Primetrului de
Distribufie a Apei, care solicitd alimentarea cu apd i preluarea apelor menajere, lucrdrile de
extindere a sistemelor de alimentare cu apda §i de canalizare trebuie asigurate de autorildjile
administrafiei publicelocale ale localitdfii in care se situeazd zona, iar operatorul va furniza serviciul
dupd receplia lucrarilor §i preluarea bransamentelor si a refelelor aferente, prin intermediul ADIA

llfov, prin acte aditionale la contractual de delegare, 'n vederea administrérii.

ARTICOLLUTI. 10 — CONTOARELE se modific astfel:

Punctul 10.1 — va avea urmétorul cuprins: contorul de bransament reprezintd aparatul de mdasurare a
volumului de apad consumar de utilizator, care se monteazd pe bransament la limita proprieldyii
utilizatorului; contorul este ultima componenta a refelei publice de distributie in sensul de curgere a
apei si apartin sistemului public al serviciului adminisiral de operator.

Punctul 10.2 — Contoarele sunt verificate si intrefinute de cdtre operator si orice interventie
neautorizatd de citre acesta asupra aparatului de mésurare este interzisi.

Punctul 10.3 - se elimina;

Punctul 10.4 — se elimini;,

Punctul 10.5 — se elimina;
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Contractul de Delegare a Gestiunii Serviciilor Publice de Alimentare cu Apa si de Canalizare —

DISPOZITI1 SPECIALE — PARTEA DE CANALIZARE - se modifica, astfel:

ARTICOLUL 8 - RACORDURILE — se modifica, dupa cum urmeazi:

Punctul 8.1 — se modificd, astfel: racordul de canalizare este partea din rejeana publicd de canalizare
care asigurd legatura dintre instalajiile interioarede canalizave ale utilizatorului §i refeaua publicd
de canalizare, inclusivedminul de record si aparfine refelei publice de canalizare, administrate de

operator;

Punctul 8.2 — se modific astfel: /n interiorul Primetrului de Colectare a Apei Uzate, Operarorul va
Sfurniza serviciul de de canalizare tuturor wiilizatorilor dupd preluarea de la aquioritdyile
administrofiei publice locale, prin intermediulADIA {lfov, a noilor racorduri si a retelelor aferente in

vederea administrarii.

Punctul 8.3 — se modifica, astfel: In cazul utilizatorilor care nu se afld in interiorul Primetrului de
Colectare a Apei Uzate, care solicild preluarea apeloymenajere, lucrarile de extindere a sistemelor
de canalizare trebuie asigurale de autoritdjile administrafiei publice locale ale localitdtii in care se
Situeazd zona, iar operatlorul va furniza serviciul dupd receptia lucrarilor si preluarea racordurilor
si a refelelor aferente, prin intermediul ADIA Jlfov, prin acte adifionale la contraciual de delegare,

in vederea administrdrii.

Art. 2. Se modifica si se actualizeaza ,,Regulamentul de organizare si functionare al serviciului de
alimentare cu apd si de canalizare”, anexa 2 a Contractului de Delegare a Gestiunii Serviciilor
Publice de Alimentare cu Apd si de Canalizare, in conformitate cu Anexa nr.1 a prezentului act

aditional, parte integrantd a acestuija.
Art. 3. Se modificd si se actualizeazad ,,Caietul de sarcini a serviciului de alimentare cu apd si de

canalizare”, anexa a Contractului de Delegare a Gestiunii Serviciilor Publice de Alimentare cuApa si

de Canalizare, in conformitate cu Anexa nr. 2 a prezentului act aditional, parte integrantd a acestuia.
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Art. 4. Se modifica si se actualizeazi lista inventarului bunurilor mobile si imobile, proprietate
publica sau privatd a unitdtilor administrativ-teritoriale, anex4 a Contractului de Delegare a Gestiunii
Serviciilor Publice de Alimentare cu Apd si de Canalizare, In conformitate cu Anexa nr. 3 a

prezentului act adijional, parte integrantd a acestuia.

Art. 5. Celalalte prevederi ale Contractului de Delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare
cu apd si de canalizare rdiméan neschimbate.

Incheiat fa data de . .2023 in 4 exemplare originale, care constituie parte integranta din
Contractul de Delegare a gestiunii serviciilor publice de alimentare cu api §i de canalizare incheiat la
data de 09.11.2009 intre Asociatia de Dezvoltare Intercomunitari Apd — ADIA lifov i S.C. Apd
— Canal Ilfov S.A.

ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA APA — ADIA ILFOV
Presedinte
Andreea MARTINESCU

OPERATORUL S.C.APA - CANAL ILFOV S.A.
Director General )
Citalin Marian DRAGILA
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! AFUMATI
e-mail: secretariat@primariaafumati.ro,
sos. Bucuresti-Urziceni nr. 151, Jud. lifov, tel:350.94.24; Fax:350.12.82

Nr. 31530/ 21.09.2023

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare si a studiului de oportunitate pentru
terenul extravilan situat in tarla 76, parcela 269, numar cadastral 60352, in
suprafata de 2.964 mp

Consiliul Local al Comunei Afumati, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.09.2023,

Avand in vedere;

Referatul nr. 31528/ 21.09.2023 intocmit de compartimentul de specialitate din cadrul
Primariei comunei Afumati, judetul lifov;

Expunerea de motive nr. 31529/ 21.09.2023, a Primarului Comunei Afumati;
Hotararea Consiliului Local Afumati nr. 94/ 30.08.2023 privind demararea
procedurilor de achizitie a terenului din comuna Afumati, judetul lifov, tarla 76, parcela
269, numar cadastral 80352, in suprafatd de 2.964 mp;

Raportul de evaluare efectuat de S.C. EVALFIX TEHNIC SRL pentru terenul
extravilan situat in tarla 76, parcela 269, numar cadastral 60352, in suprafata de
2.964 mp;

Studiul de oportunitate efectuat de S.C. EVALFIX TEHNIC SRL penfru terenul
extravilan situat in tarla 76, parcela 269, numar cadastral 60352, in suprafata de
2.964 mp;

Prevederile art. 9, pct. 3 din Carta europeana a autonomiei Ilocale, adoptata la
Strasburg la 15 octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr. 199/ 1997;

Prevederile art. 121 alin (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata, aprobata prin
L.egea de revizuire a Constitutiei Romaniei nr. 429/2003;

Prevederile art. 7 alin (2) din Codul civil al Roméniei, aprobat prin Legea nr. 287/
2009, republicatd, modificatd si completata;

Prevederile Legii nr. 24/ 2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea
actelor normative, republicata, modificata si completata;

Art. 129, alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ,



In temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de

urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
SE PROPUNE:

Art.1. Se aproba raportul de evaluare pentru terenul extravilan situat in tarla 76, parcela
269, numar cadastral 60352, in suprafata de 2.964 mp.

Art.2. Se aproba studiul de oportunitate pentru terenul extravilan situat in tarla 76, parcela
269, numar cadastral 60352, in suprafata de 2.964 mp.

Art.3.Sumele necesare pentru Tntocmirea raportului de evaluare si a studiului de
oportunitate se vor suporta de catre UAT AFUMATI, din bugetul local al comunei.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Comunei Afumati, prin
compartimentele Achizifii si Confabilitate din cadrul Primariei Comunei Afumati.

Art.5. Secretarul general al comunei va aduce la cunostin{a publica autoritatilor in drept
prezenta hotdrare.

PRIMAR,
DUMANICA GA

CONTRASEMNEAZA
ISECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
PASCU VIOREL



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI AFUMATI
e-mail: secretariat@primariaafumati.ro,
sos. Bucuresti-Urziceni nr. 151, Jud. lifov, tel:350.94.24; Fax:350.12.82

Nr. 315629/ 21.09.2023

EXPUNERE DE MOTIVE
privind aprobarea raportului de evaluare si a studiului de oportunitate pentru
terenul exfravilan situat in tarla 76, parcela 269, numar cadastral 60352, in
suprafata de 2.964 mp

Avand Tn vedere:

Referatul nr. 31528/ 21.09.2023 intocmit de compartimeniui de specialitate din cadrul
Primériei comunel Afumati, judetul llfov;

Hotararea Consiliului Local Afumati nr. 94/ 30.08.2023 privind demararea
procedurilor de achizitie a terenului din comuna Afumati, judetul ilfov, tarla 76, parcela
269, numar cadastral 60352, In suprafata de 2.964 mp;

Raportul de evaluare efectuat de S.C. EVALFIX TEHNIC SRL pentru terenul
extravilan situat in tarla 78, parcela 269, numar cadastral 60352, in suprafata de
2.964 mp;

Studiul de oportunitate efectuat de S.C. EVALFIX TEHNIC SRL pentru terenul
extravilan situat in tarla 76, parcela 269, numar cadastral 60352, in suprafata de
2.964 mp;

Prevederile art. 9, pct. 3 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptata Ia
Strasburg la 15 octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr. 199/ 1997,

Prevederile art. 121 alin (1) si (2) din Constitutia Romaniei, republicata, aprobata prin
Legea de revizuire a Constitutiei Romaniei nr. 429/2003;

Prevederile art. 7 alin (2) din Codul civil al Romaniei, aprobat prin Legea nr. 287/
2009, republicata, modificata si completata;

Prevederile Legii nr. 24/ 2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, modificata si completata;

Art. 129, alin. (2), lit. c), alin. {(6), lit. b) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2013 privind
Codul Administrafiv,

In data de 30.08.2023, Consiliul Local al Comunei Afumati a adoptat hotararea nr. 94

privind demararea procedurilor de achizitie a terenului din comuna Afumati, judeful lifov,



tarla 76, parcela 269, numar cadastral 60352, in suprafatd de 2.964 mp. Astfel prin
articolul 2 din hotdrarea mai sus mentionatd s-a aprobat efectuarea unui raport de
evaluare si a unui studiu de oportunitate, de catre un evaluator autorizat ANEVAR,
documente ce vor fi ulterior aprobate de catre Consiliul Local.

Din aceste considerente supun deciziei dumneavoastra emiterea unei hotarari
privind aprobarea raportului de evaluare si a studiului de oportunitate pentru terenul
extravilan situat in tarla 76, parcela 269, numar cadastral 60352, in suprafatad de 2.964
mp.

{n temeiul art. 155, art. (1) lit.b) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, vd propun spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare anexat
prezentei expuneri de motive,

PRIMAR,
DUMANICA GA

CONTRASEMNEAZA
/SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
PASC}J)VIOREL




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI AFUMATI
e-mail: secretariat@primariaafumati.ro,
sos. Bucuresti-Urziceni nr. 151, Jud. lifov, tel:350.94.24; Fax:350.12.82

Nr. 31528/ 21.08.2023

REFERAT
privind aprobarea raportului de evaluare si a studiului de oportunitate pentru
terenul extravilan situat in tarla 76, parcela 269, numar cadastral 60352, in
suprafata de 2.964 mp

Avand in vedere;

Hotardrea Consiliului Local Afumati nr. 94/ 30.08.2023 privind demararea
procedurilor de achiziie a terenului din comuna Afumati, judetul lifov, tarla 76, parcela
269, numar cadastral 80352, Tn suprafafa de 2.964 mp;

Raportul de evaluare efectuat de S.C. EVALFIX TEHNIC SRL pentru terenul
extravilan situat in tarla 76, parceia 269, numar cadastral 60352, in suprafatd de
2.964 mp;

Studiul de oportunitate efectuat de S.C. EVALFIX TEHNIC SRL peniru terenul
extravilan situat in tarla 76, parcela 269, numar cadastral 60352, In suprafata de
2.964 mp;

Prevederile art. 9, pct. 3 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptatd la
Strasburg la 15 octombrie 1985 si ratificata prin Legea nr. 199/ 1997,

Prevederile art. 121 alin (1) si (2) din Constitutia Romaniej, republicata, aprobata prin
Legea de revizuire a Constitutiei Romaniei nr. 429/2003,;

Prevederile art. 7 alin (2) din Codul civil al Romaniei, aprobat prin Legea nr. 287/
2009, republicata, modificata si completata;

Prevederile Legii nr. 24/ 2000 privind normele de tehnica legislative pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, modificata si completata;

Art, 129, alin. (2), lit. c), alin. (6}, lit. b) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codu!l Administrativ,

In data de 30.08.2023, Consiliu! Local al Comunei Afumati a adoptat hotdrarea nr. 94

privind demararea procedurilor de achizitie a terenului din comuna Afumati, judetul lifov,

tarla 78, parcela 269, numar cadastral 60352, in suprafatd de 2.964 mp. Astfel prin

articolul 2 din hotararea mai sus mentionata s-a aprobat efectuarea unui raport de



evaluare si a unui studiu de oportunitate, de catre un evaluator autorizat ANEVAR,
documente ce vor fi ulterior aprobate de catre Consiliul Local.

Din aceste considerente supun deciziei dumneavoastird emiterea unei hotarari
privind aprobarea raportului de evaluare si a studiului de oportunitate pentru terenul
extravilan situat in tarla 76, parcela 269, numar cadastral 60352, in suprafata de 2.964
mp.

Fatd de cele prezentate va rog sa dispuneti.

Cu deosebita consideratie,
Consilier Asistent,

Marin Elena- Beatrice
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STUDIU DE
OPORTUNITATE

Privind achizitionarea unui Imobil de tip —
teren extravilan,
situat in Comuna Afumati, Judetul llfov

COMUNA
AFUMATI
JUD. ILFOV

Septembrie 2023




STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind achizitionarea unui Imobil de tip —teren extravilan, situat in Comuna Afumati, Jud.llfov

BORDEROU 11

1. Descrierea imobilului ce urmeaza a fi achizitionat si motivatia de achizitionare

2. Motivele de ordin legisiativ, economic, financiar, social si de mediu, care justifica
achizitia

3. Repere ale pretului de achizitie

4. Procedura propusa pentru achizitie si justificarea alegerii procedutii

5. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de achizitie

6. Avize/ acorduri aferente achizitiei

TH-10-20092023 -Studiv de oportunitate -Comuna Afumati

20 Septembrie 2023
evallfix

HNIC



STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind achizitionarea unui Imobil de tip —teren extravilan, situat in Comuna Afumati, Jud.llfov

Prezentul studiu de oportunitate este realizat in conformitate cu prevederile legale:

- Ordenanta de urgenta nr. 57 din 03.07.2019 - Ordonanta de urgenta privind Codul
administrativ, cu modificari si actualizari [a zi; prin analogie art. 308, alin.4 si art. 309.
- Legea 98/2016 privind achizitile publice, modificata si completata, prevederile
articolului 29(1) lit.”a” ART. 29 (1) Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea
contractelor de achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect: a)
cumpdrarea sau inchirlerea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri
existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora;

- Legea 50/1991-privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
modificarilesi completarile ulierioare;

- Ordin nr. 839 din 12 octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

- Constitutia Romaniei, art.120 alin.1, arl. 121 alin 1, alin 2si art 136

- Disgpozitiile art. 859, art. 1650 alin.1 si art. 1652 din Codul Civil - Legea 287/2009,
republicata

- Art. 3 si art.4 - LEGEA nr. 199 din 17 noiembrie 1997 pentru ratificarea Cartei
europene a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie 1985

- Art.84 alin.(1) din Codul administrativ prevede ca "Autonomia locala, definitii la art.
5 lit.], se exercita de auteritatile administratiel publice locale";

- Alineatul 4 al aceluiasi articol detaliaza ca "Autonomia locala priveste organizarea,
functionarea, competenta si atribufiile autoritatilor administratiei publice locale,
precum si gestionarea resurselor care, poftrivit legil, apartin comunei, orasului,
municipiului sau judetului, dupa caz."

- Ari.87 alin (8) din Codul administrativ precizeaza ca " Autoritatile administratiei
publice locale administreaza sau, dupa caz, dispun de resursele financiare, precum
si de bunurile proprietate publica sau privata ale unitatilor administrativ-teritoriale, in
conformitate cu principiul autonomiei locale.”, art. 96 alin (I} ,,Unitatile administrativ-
teritoriale sunt persoane juridice de drept public, cu capacitate juridica deplina si
patrimoniu propriu.” alin (3) "Unitatile administrativ-teritoriale sunt titulare ale
drepturilor si obligatiilor ce decurg din contractele privind administrarea bunurilor
care aparlin domeniului public si privat in care acestea sunt parte, precum si din
raporturile cu alte persoane fizice sau juridice, in conditiile legil." iar art.129 atributiile
consiliului local alin. (2) lit. b, ¢, d.

- Art.193 din Legea nr.287/2009 pivind Codul civil la alineatul( 1) prevede "Persoana
juridica participa in nume propriu la circuitul civil si raspunde pentru obligatiile
asumate cu bunurile proprii, afara de cazul in care prin lege s-ar dispune altfel.”

- Articolul 355 din Codul Administrativ O.U.G. 57/2019 privind Regimul juridic al
proprietatii private a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale: "Bunurile care
fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale se
afla in circuitul civil si se supun regulilor prevazute de Legea nr. 287/2009,
republicata, cu modificarile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.”

- Art. 557. din Codul Civil: Dobandirea dreptului de proprietate alin.(l) Dreptul de
proprietate se poate dobandi, in conditiile legil, prin conventie, mostenire legala sau
testamentara, accesiune, uzucapiune, ca efect al posesiei de buna-credinia in cazul
bunurilor mobile si al fructelor, prin ocupatiune, traditiune, precum si prin hotarare
judecatoreasca, atunci cand ea este translativa de proprietate prin ea insasi.
Prezentul studiu a fost intocmit si prin analogie Ia art. 308, alin.4 si art. 309 din Codul
Administrativ mai sus enuntat.
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Avand in vedere cele aratate mai sus Primaria si Consiliul Local al Comunei Afumati
poate achizitiona terenuri.

Obiectivul achizitionarii unui imobil de tip teren extravilan cu categoria de
folosinta arabil in proximitatea Bazei Sportive Afumati este necesar pentru
modernizarea si extinderea cu alte unitati de agrement corelate cu cele existente.
Strategia de dezvoltare economica si sociala a entitétii, prin consolidarea resurselor
existente si identificarea oportunitatilor de extindere suplimentare necesare unei mai
bune functionari a comunitatii, va furiza stabilitatea si evolutia structurilor de
invatamant, festivitati si agreement. Utilizarea resurselor existente si extinderea
acestora presupun crearea unui climat care sa atragd satisfacerea nevoilor noii
generatii a comunitatii, ceea ce va avea un fmpact pozitiv asupra imaginii si
dezvoltarii entitaii.

Necesitatea achizitionarii unui teren de catre Primaria Afumati si a Consiliului
Local Afumati vine in urma identificarii acestei nevoi, in randul cetatenilor din
comunitatea Afumati.

Chiar daca statisticile finale ale recensamantului din 2022 inca nu s-au

publicat, cresterea demografica in comuna este usor observabila. Statistic diferenta
dintre recensamantul din 2011 si cel din 2022 fiind notabila. Conform datelor
preliminare ale recensamantului efectuat in 2022, populatia comunei Afumati era de
8.478 de locuitori, In crestere cu 10.5% fatd de recensaméntul anterior din 2011,
cand se nregistrasera 7.919 de locuitori, insa avantul constructiilor noi, respectiv a
noilor spatii locative, incepea abia in 2015.
Emiterea numeroaselor autorizatii de construire emise de catre primarie in ultimii ani,
construirea efectiva a unui numar foarte mare de locuinte, precum si ocuparea
acestora in special de populatie tanara - familii cu copii, duce la un numar mare de
solicitari a unor locuri in structurile de agrement.

Metode de incorporare a unui imobil in patrimoniul UAT

In general, intrarea in patrimoniu a unui bun, se constituie in domeniul privat, urmand
sa i se acorde utilitate si uz public. Modul de dobandire se poate infaplui prin 3
metode:

-acceptarea donatiilor;
-expropiere pentru cauza de utilitate pubtica;
-achizitionare.

In cazul de fata, avand in vedere intentia de modernizare si extindere a
amplasamentului Bazei Sportive Afumati, terenul propus spre achizitie are limita
comuna (fiind teren invecinat) cu terenul aferent Bazei Sportive Afumati, acesta din
urma fiind identificat cu numar cadastral 60309 din Strada Stadionului, nr. 2, aflat in
patrimoniul UAT Afumati.

Prin prisma necesitatii achizitiei unei suprafate semnificative de teren, putem

concluziona :
- nici un proprietar de imobile din zona nu si-a manifestat intentia de a realiza o
donatie a unui teren invecinat, Extinderea zonei de locuinte, a indemnat proprietarii
de imobile de acest gen sa vanda persoanelor fizice si juridice proprietatile si
nicidecum sa le doneze unitatii administrative teritoriale. In imediata vecinatate a
terenului se afia constructii pentru exploatare agricola si rezidentiale/ comerciale.
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- expropierea de utilitate publica, o alta metoda de insusire a unui bun de catre
autoritatea publica, conform legii 255/2010, necesita perioade indelungate de timp.
Procedura are numerosi pasi in desfasurare si fonduri mari alocate in acest sens,
avand in vedere faptul ca sunt necesare servicile mai multor tipuri de
consultanti/specialisti si valorile de despagubire stabilite de acestia, sunt in general
similare cu valoarea de piata oferita in cazul achizitiei. Procedura fiind greoaie,
uneori duce la pierderea fondurilor ce pot fi accesate imediat spre implementarea
proiectului dorit.

In acest context ramane fezabila achizitia terenurilor din fonduri proprii sau
accesate din alte surse, avand in vedere termenul scurt de realizare a achizitiei si
cheltuielile minime pentru aceasta.

Conform raportului de evaluare 215-05092023, intocmit de caire Evalfix
Tehnic SRL, membru corporativ ANEVAR in baza OG 24/2011, prin evaluator
autorizat Georgiana Blanaru cu legitimatia valabila pentru anul in curs, valoarea de
piata a terenului extravilan in suprafata de 2.964 mp, ideniificat cu numar cadastral
60352 Afumati, este de 369.500 ron.

1.Descrierea imobilului ce urmeaza a fi achizitionat si motivatia achizitionare

Descrierea amplasamentului

S-a identificat terenul extravilan arabil, in vecinatatea Bazei Sportive Afumati,
T76, P269, NC 60352 in suprafata de 2.964 mp. Acesta este amplasat 1a sud de
Baza Sportiva Afumati, in spatele terenului mare de fotbal. Terenul propus spre
achizitionare are o latime de aproximativ 15,16 ml si o lungime de 183,76 ml. Acesta
se invecineaza pe toata lungimea si latimea cu terenul Bazei Sportive Afumati,
identificat cu NC 60309,
Terenul este in proprietate privata, este plan, cu o geometrie regulata in forma de
“L", conform Extrasului de Carte Funciara nr. 60352.
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Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila, chiar daca proprietatea nu are
acces la drum public din punct de vedere juridic. Terenul subiect poate fi accesat
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fizic prin amplasamentul Bazei Sportive Afumati. Aceasta este in domeniul public, si
are acces atat la drumul public identificat sub numar cadastral 58705, respectiv
sirada Stadionului cat si la drumul de exploatare DE121/1 care este perpendicular
pe str. Profesor Coman, ce face legatura cu strada Revolutiei. Astfel se asigura
accesul facil in zona cu multiple institutii, respectiv: Politia MA[, Scoala, Gradinita cu
program prelungit si Gradinita cu program normal.

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
linistita. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitati se prezinta in stare
satisfacatoare.

Terenul este in imediata vecinatate a padurii Afumati. In prezent terenul este
acoperit cu vegetatie spontana. Pe teren nu se desfasoara nicl un fel de activitate,
acesta avand un aspect neingrijit. Pe teren nu sunt investitii, fapt ce reduce in mod
semnificativ efortul financiar al achizitiel.

Utilitati de care dispune proprictatea:

v' Energle electrica: [a 50 ml, respectiv la Baza Sportiva

v Gaze naturale: la DJ 200A

v' Apa potabila: la 50 ml, respectiv la Baza Sportiva, statia de pompare apa
v" Canalizare: la aprox. 400 ml, la DJ 200A si la Str. Revolutiei

Utilitatile exista in zona pentru obiectivul deja existent: baza de agrement.

Elemente juridice
Denumirea si cateqoria din care terenul face parte:

Terenul descris mai sus este in proprietatea unor persoane fizice si are
categoria de folosinta extravilan - arabil.

Din informatiile detinute, imobilul nu face obiectul unor cereri de reconstituire
a dreptului de proprietate privata de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu
caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de Statul Roman in perioada 06 martie
1945- 22 decembrie 1989.

Persoana juridica/ fizica care _adminisireaza terenurile:

Conform Extrasului de Carte Funciara nr. 60352 Afumati, terenul este in
proprietatea si administrarea persoanelor fizice Mihai Pavel si Mihai Florentina.
Avand in vedere ca in prezentul studiu nu se analizeaza dreptul real de proprietate si
datele proprietarului, ci doar oportunitatea accesarii terenului, nu au fost facute
investigatii in acest sens.

Titlul juridic in baza cdruia sunt detinute terenurile subiect:

Dreptul de proprietate a fost dobandit in baza urmatoarelor documente:
-Contract de vanzare cumparare cu incheiere de autentificare nr. 394 din 09.02.2010
emis de BNP Malureanu Doru.

-Act de dezlipire cu incheiere de autentificare nr. 260 din 17.05.2023 emis de BNP
Stanescu Eliza-Gabriela.

Sarcini de care este grevat fterenul subiect:
Prezentul studiu s-a fundamentat in ipoteza in care terenul este liber de
sarcini, la data intocmirii, conform Extrasului de Garie Funciara 60352/Afumati.
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2.Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social si de mediu, care
justifica achizitia

Initiativa achizitionarii unui teren care sa satisfaca nevoile de extindere ale
Bazei Sportive Afumati, apartine Primariei Afumati, care este si ordonatoarea de
credit si beneficiara, prezentulul studiu si are ca motiv principal utilizarea
amplasamentului la potentialul maxim, cu aprobarea Consiliului Local Afumati care
a adoptat prin HCL nr. 94/30.08.2023 demararea procedurilor pentru achizitia unu
teren in vederea extinderii Bazei Sportive Afumati.

Din punct de vedere al autoritatii publice locale se identifica 3 componente
majore care justifica initierea procedurii de cumparare si anume:

- Aspecte de ordin legislativ;
- Aspecte de ordin economic;
- Aspecte de ordin financiar;
- Aspecte de ordin social.

a . Motivele de ordin legislativ :

Prevederile art. 553 (1) si (4) din Legea Nr. 287/2009 din 17 iulie 2009
republicata privind Codul civil- proprietatea privata

— (1) Sunt obiect al proprietaiii private toate bunurile de uz sau de interes privat
apartinand persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept
public, inclusiv bunurile care alcatuiesc domeniul privat al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale.

— (4) Bunurile obiect al proprietdiii private, indiferent de titular, sunt $i raman in
circuitul civil, daca prin lege nu se dispune alifel. Ele pot fi instrainate, pot face
obiectul unei urmariri silite si pot fi dobandite prin orice mod prevazut de lege.
prevederile art.129 alin.(1) si alin(14) din OUG nr.57/2019 privind codul
administrativ, care precizeaza:

art.129 alin.(1) Conslliul local are initiativéa si hotdraste In condiiile legii, in
toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritati ale administratiel publice locale sau centrale.

alin(14) Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de
interes local, cu excepiia celor date in mod expres in competenta altor autoritat
publice, precum si orice alte atributii stabilite prin lege .

b . Motivatia pentru componenta economica:

Consiliul Local exercita atribuiii privind dezvoltarea economico-sociald si de
mediu al comune! si atributii privind administrarea domeniului public si privat al UAT.
Consiliul local hotaraste cumpararea bunurilor, darea in administrare, concesionarea
sau Inchirierea bunuriior proprietate publicad a comunei. Asadar, se impune utilizarea
adecvata a resurselor locale financiare sau a resurselor financiare accesate, in
investitii pentru satisfacerea nevoilor populatiei, din toate punctele de vedere ca si
eficienta, eficacitate si economicitate.

Valoarea de piata conform raportului de evaluare 215-05092023, este
accesibila si probabil negociabila, avand in vedere marimea terenului. Oportunitatea
In acest caz fiind data si de modalitatea tranzactionarii, respectiv pentru terenurile
mari, de regula finantatorii platesc in sistem de barter, exemplu dezvoltatorii
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imobiliari, care compenseaza valoarsa terenului cu imobile construite, ceea ce
elimina banii platiti cash din economia tranzactiei, in timp ce unitatea teritorial
administrativa nu poate face acest lucru, avand in vedere tipui constructiilor ce se
vor a fi amenajate, trebuind in acest caz sa plateasca efectiv, proces ce poate duce
[a 0 negociere favorabila peniru acestia.

¢ . Motivatia pentru componenta financiara:

Prin HCL nr. 16 din 10.02.2023 privind aprobarea bugetului general
centralizal al Comunel Afumati si prin proiectul de buget publicat in dezbatere
publica privind aprobarea bugetului de venituri si cheltuieli al Comunei Afumati pe
anul 2023 cu Proces Verbal nr. 11319 din 11.01.2023, au fost planificate sume in
vederea unor posibile achizitii de cladiri si terenuri.

d . Motivatia pentru componenta sociala:

Comuna Afumati este o localitate cunoscutd. Faptul ca aceasta are iesire
facila in DNCB - Centura Bucuresti, respectiv Autostrada A3 —Bucuresti-Ploiesti, fiind
traversata si de DE EB85 a reprezentat intotdeauna un avantaj. Locuitorii comunei au
avut posibilitatea sa lucreze in intreprinderile din Capitald. Astfel, perceptia
predominantd este aceea a unei localitati din nord estul Capitalei unde accesul este
facil si se dezvolta eficient. Totusi se constata la nivelul comunei nevoia de a extinde
spatiile destinate unitatilor de invatamant si agrement.

Din acest punct de vedere, se impune valorificarea resurselor locale, astfel
Incéat sa fie imbunatatitd perceptia asupra acestei comune si peniru a se pune la
dispozitie spatii cu destinatia unitatilor de agrement si sistematizarea armonioasa a
zonei precum si crearea de funciiuni care sa satisfaca cerintele populafiel,
dezvoltarea durabild a comunei, prin insasi locuitorii ei.

e . Motivatia pentru componenta de mediu:

Amplasarea terenului oportun achizitionarii langa Baza Sportiva Afumati
existenta, respectand normativele de mediu, si avand acces facil la toate utilitatile
publice necesare bunei desfasurarii a activitatilor de recreere/ sportive/ agrement/
activitati culturale.

Utilitatea publica ce va fi dobandita de teren in urma achizitionarii, va aduce
urmatoarele avaniaje:

-Sistematizarea zonei, integrand-o armonios in Baza Sportiva Afumati.
-Ecologizarea zonei si amenajarea a noi spatii de agrement si de relaxare.
-Ridicarea nivelului urbanistic al zonei.

Motivatia achizitionarii

Necesitatea modernizarii si extinderii Bazei Sportive Afumati care sa
deserveasca populatia din Comuna Afumati, in contextul in care Baza Sportiva
Afumati a devenit un pol al activitatilor sportive si al activitatilor de sarbatoare si
agrement al Comunel in ultimii ani. Oportunitatea achizitionarii acestui teren este
legata si de faptul ca amplasarea Iui este langa terenul aferent Bazei Sporiive,
respectiv au laturi comune, ceea ce duce la 0 extindere facila a Bazei Sportive.
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Motivatiile pertinente achizitionarii terenului propus:

» lerenul propus spre achizitie este invecinat si detine o limita comuna
generoasa (198,87 ml), cu Baza Sportiva Afumati;

valoarea de piata a terenului odata alipit la Baza Sportiva Afumati, ar fi mai
mare, avand in vedere ca forma sa prin alipire devine mult mai regulata;

ofera o mai buna desfasurare a activitatilor sporlive, de agrement si recreere;
terenu! in cauza, fiind un teren exiravilan, a parcurs toti pasii legali cu privire
la posibilitatea vanzarii acestui teren extravilan arabil, conform legii fiind
pregatit pentru vanzare imediata;

avand in vederea caracteristicile terenului propus, ca si teren invecinat,
acesta indeplineste toate conditiile si este cea mai fezabila optiune pentru
modernizarea si extinderea Bazei Sportive Afumati prin:

= marirea capacitatii tribunelor de la 1.250 de locuri la aproximativ 2.000 de
locur,

construirea unor cladiri administrative si de depozitare a echipamentelor
sporlive,

construirea unui loc de joaca,

construirea unor piste de bicicleta, piste skate, piste de role,

construirea unor foisoare,

forarea si amenajarea unui put de mare adancime,

amenajarea cu banci, alei, stalpi pentru iluminatul aleilor, zona de fitness
in aer liber, constructii de genul grupurilor sanitare,

construirea unui amfiteatru in aer liber cu scena pe structura metalica,
construirea unui teren multifunctional,

repozitionarea terenului actual de fotbal folosit de echipa de seniori, pentru
0 mai buna sistematizare a Bazei Sportive .

amplasarea unei statii cu 2 puncte de incarcare pentru masini electrice.
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Prin implicarea Directiei Judetieane pentru Sport si Tineret lifov au fost
omologate 12 arene sportive, necesare peniru buna desfasurare a competitiilor
sportive, printre care si Stadionul Comunal Afumati. Rolul direciiel este acela de a
organiza, desfasura evenimente sportive si de a coordona activitatea sportiva din
judet. Prin aceste activitati se urmareste implicarea acliva a persoanelor interesate
din judetul llfov, contribuind astfel la cresterea popularitatii sportului si implicarea
tinerilor iIn activitdfi educative, la promovarea valorilor locale. Primaria Afumati si
Consiliul Local Afumati, sustin de asemenea activitatile sportive, de recreere si
promovare a valorilor culturale si sportive, facand investitii majore in modernizarea si
extinderea Bazei Sportive din care face parte si Stadionul Comunal omologat in
2022, oferind pe amplasamentul acesteia, inclusiv cursuri gratuite de kempa,
karateka, tenis, fotbal, sah si ocazional activitati de recreere si socializare.

In ultimii ani UAT Afumati a mai achizitionat alte 4 loturi de teren similare, in
imediata vecinatate a Bazei Sportive, pe care ulterior le-a alipit terenului Bazei
Sportive initial, astfel ajungand astazi la o suprafata totala de 49.896 mp, de la cea
initiala de 26.896 mp, din care doar 17.810 mp este teren initravilan cu categoria de
folosinta arabil. Dificultatile bugetare legate de lipsa fondurilor, pentru a cumpara
toate terenurile necesare extinderii bazei sportive/agrement, au dus la achizitionarea
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acestora treptat, efectuand cu fiecare achizitie o alta etapa spre finalizarea
proiectului integrat de extindere si crearea de noi functiuni.

Toate terenurile achizitionate pana in momentul de fata au fost terenuri extravilane,
zona fiind in procent de 90% doar terenuri de acest gen. Insa, avand in vedere ca
exista terenuri infravilane cu constructii aferente la DJ 200A, si terenurile deja
achizitionate, respectiv terenul Bazei Sportive/agrement Afumati si terenul subiect,
sunt adiacente terenurilor intravilane, procedura de transformare a categoriei de
folosinta in terenuri intravilane devine facila, costurile acesteia fiind mai mici versus
achizitia unor terenuri intravilane, care au valori de piata mult mai ridicate. In viitorul
apropiat pentru terenurile noi cumparate si alipite Bazei Sportive si implicit pentru
terenul subiect al studiului de oportunitate, daca se ajunge la o negociere favorabila,
UAT Afumati, va intocmi un Plan Urbanistic Zonal, care sa permita noi constructii si
amenajari/ extinderi ale bazei de agrement.

Baza Sportiva Afumati a devenit un pol important in uitimii ani in randul
locuitorilor din Afumati, aici organizandu-se mai toate activitatie comunale si
sportive. Padurea Afumati din imediata vecinatate conferind o calitate ridicata a
aerului, zgomot redus si datorita locatiei, lipsa deranjului public sau ingreunarea
circulatiei.

Zilele Comunei Afumati, spectacole de lealru, un concurs international de
frumusete canina, lectii deschise ale scolii din comuna, actiuni de informare si
sanatate publica organizate de primarie si de biserica, activitatile recreative de
Halloween, Focurile de la Afumati, banchetul claselor primare, evenimente ale Scolii
din Afumati, activitati culturale, educative, spirituale, si nu in ultimul rand sportive,
toate sunt activitati desfasurate la Baza Sportiva Afumati.

Comuna Afumati este cunoscuta pentru sustinerea sportului si a activitatilor
culturale. Primaria Comunei Afumati isi propune sa creasca suprafata spatiilor verzi
din localitate, echilibrate pe zone ale comunei, pe baza indicatorilor de densitate a
populatiei si in functie de terenurile pe care Primaria si Consiliul Local le detin in
proprietate sau pe care intentioneaza sa le achizitioneze. Terenul sintetic cu
nocturna in zona ,”Deal” vine ca o completare a parcului deja amenajat in aceasta
zona, creand astfel un spatiu excelent de agrement in care cei mici, dar si cei mari,
pot face miscare sau se pot plimba in aer liber in conditii moderne. Parcul existent
dispune de dotari moderne, instalatie de irigat cu statie de pompare, stélpi pentru
iluminatul aleilor, banci, cosuri de gunoi, un foisor, mese de sah si tenis de masa.
Acest parc cu teren sportiv cu nocturna este o alta marturie realizata, prin implicarea
Primariei Afumati, in scopul activitatilor recreative si a inbunatatirii mediului in care
locuitorii comunei si nu numai isi pot petrece timpul liber.

Clubul Sportiv Afumati este subordonat Consiliului Local Afumati si detine mai
multe sectii sportive, respectiv fotbal, tenis de camp, karate, kempo, sah, tenis de
masa. Baza sportiva are o capacitate de 1.250 de locuri in tribune si este abilitata sa
functioneze pana in Liga a 2 a FRF, echipa evoluand in ligile superioare, respectiv
Liga a-2-a si a-3-a.

La initiativa Primariei Afumati si a Consiliului Local, in mod gratuit, la Baza
Sportiva se desfasoara urmatoarele activitati: jogging, fotbal pe terenul 2, baschet,
sah, table, tenis de masa, etc. Baza sportiva dispune de un spatiu de relaxare la
umbra padurii cu acces gratuit WiFi. Aceste activitati se adreseaza atat tuturor
elevilor din invatamantul primar si gimnazial din localitatea Afumati cat si adultilor si
persoanelor varstnice din comuna. De asemnenea tot in sprijinul educatiei sportive
Primaria Afumati si Consiliul Local efectueaza anual cantonamente de pregatire
pentru grupele de fotbal de juniori ale Clubului Sportiv Afumat;.

evalllix
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STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind achizitionarea unui Imobil de tip —teren extravilan, situat in Comuna Afumati, Jud.llfov

Accentul pus la nivel national pe educatia sportiva a copiilor legitimati la
cluburile sportive si prin oferirea de tichete valorice, acopera nevoile acestora din
punct de vedere al echipamentelor, insa logistica si amenajarea spatiilor de
desfasurare a disciplinelor sportive raman in sarcina consilillor locale/ judetene.

Cresterea numarului de turisti, prin extinderea si diversificarea activitatilor de
distractie si agrement, ar duce la dezvoltarea economica a localitatii, implicit la
obtinerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Cu ajutorul terenului in suprafata de 2.964 mp din vecinatatea Bazei Sportive
Afumati, se doreste extinderea acesteia in scopul modernizarii ei. Avand in vedere
celelalte 4 terenuri deja achizitionate, Ia care s-ar putea alipi si acesta, suprafata ar fi
suficienta pentru a realiza un proiect integrat in care sa se amplaseze: un put forat
de mare adancime (respectiv de 200 ml adancime) pentru care la data prezentului
studiu au fost deja demarate lucrarile, piste de bicicleta, piste skate, piste de role,
foisoare, banci, alei, stalpi pentru iluminatul aleilor, banci, zona de fitness in aer liber,
constructii de genul grupurilor sanitare, un amfiteatru in aer liber cu scena pe
structura metalica, un teren muliifunctional si nu in ultimul rand repozitionarea
terenului actual de fotbal folosit de echipa de seniori. In prezent pentru amplasarea
pe aceste terenuri se afla in derulare si un studiu de fezabilitate pentru construirea
unor cladiri administrative si de depozitare materiale sportive in suprafata construita
de aproximativ 600 mp. Prin PNRR pe aceste terenuri se doreste si amplasarea unei
statii cu 2 puncte de incarcare pentru masini electrice.

Intregirea prolectului se doreste a fi completata cu parcari si alle zone de
acces. Largirea drumului de exploatare DE 121/1 la 11 m, care in acest moment este
de 4 m latime, drum care este perpendicular pe o strada noua, respectiv Profesor
Coman lon, strada pietruita, la randul ei in curs de largire, urmand a fi introduse si
alte utilitati, pe langa cele existente, respectiv apa, gaz si partial curent electric.

La nivelul unitatii administrativ-teritoriale, prin noua investitie se aduc beneficii
pentru locuitori (ca o consecintd sociald), care va deservi local zona prin implantarea
unor fipologii noi de spatii, cat si prin amenajérile peisagere. Toate acestea vor
conduce catre o imagine mai buna a zonei,

Dezvoltarea acestel zone va avea consecinie pozitive din punct de vedere
economic i social deoarece va conduce In final la conturarea zonei ca suprafaté
multifunctionala cu un impact pozitiv asupra imaginii generale a acestel parti
importante a comunei, fara degradari ale mediului inconjurator.

Per ansamblu, activitatea propusa va contribui la dezvoltarea sustenabila a
zonei.

3.Nivelul maxim al pretului de cumparare

Conform raportului de evaluare 215-05092023, intocmit de catre Evaluator
autorizat ANEVAR, Georgiana Blanaru, valoarea de piata pentru un terenul
identificat in T76, P 269, NC 80352, respectiv in vecinatatea Bazei Sportive Afumali
este de 25,20 euro/mp la data raportului de evaluare, respectiv 125 ron/mp, in
valoare totala de 74.700 euro, in valoare echivalenta de aproximativ 369.500 ron,
rotunjit. Valoarea de piata este expusa intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care périile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent sl fara constrangere.

Valoarea de cumparare se va stabili prin negociere directa cu proprietarul/
vanzatorul, nu va putea depasi valoarea expusa in raportul de evaluare, va fi
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STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind achizitionarea unui Imobil de tip —teren extravilan, situat in Comuna Afumati, Jud.tifov

aprobata prin Hotarare a Consiliului Local si se va plati din fonduri proprii de la
bugetul local sau/si din fonduri atrase.

Modul de achitare al pretului cumpararii si clauzele pentru nerespectarea obligatiilor
de plata se vor stabili prin contractul de vanzare/cumparare.

4.Procedura utilizata pentru achizitionarea terenului si justificarea alegerii (11
procedurii

Apreciem ca cea mal potrivita modalitate de achizitionare a terenului este prin
respectarea:

-prevederilor Ordonantei de Urgenta nr. 5§7/2019 - privind Codul administrativ;
-prevederilor Legii 227/2015 privind Codul fiscal;

-prevederilor art.858,art.859,art. 1650 alin.() si art. 1652 din Legea nr.287/2009
privind Codul civil;

-tindnd cont de prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald Tn
administratia publica, cu madificarile si completarile ulterioare, ale ar.84 din Legea
nt.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare,

-In temeiul art. 139, alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 5§7/2019 - privind Codul
administrativ.

Se propune o astfel de procedura pentru g asigura:

a)transparenfa - punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru achizitionarea terenului necesar
modernizarii si extinderii Bazei Sportive Afumati;

b)tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de catre autoritatea
publica, a criteriilor cerute in ofertele terenurilor;

c)proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilitd de autoritatea publica
trebuie s fie necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d)nediscriminarea - aplicarea de céatre autoritatea publicd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura, cu respectarea conditiilor
prevazute in acordurile si conventiile la care Roménia este parte;

e)libera concuren{a - asigurarea de catre autoritatea publicd a condifiilor pentru ca
orice participant la procedura sa aiba dreptul de a oferta Tn condiiite legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Imobilul poate fi achizitionat dupa insusirea raportului de evaluare intocmit de
catre un evaluator autorizat ANEVAR.
Se va adopta o Hotarare a Consiliului Local privind aprobarea Studiului de
oportunitate, constituirea comisiel de negociere a prelului de vanzare/cumparare in
vederea achizitionarii imobilului, formata din & membri.
Se va intocmi un proces verbal al Comisiei de negociere.
Se va adopta Hotarare a Consiliului Local privind aprobarea procesului verbal al
comisiei de negociere si cumparare a bunului.



STUDIU DE OPORTUNITATE
Privind achizitionarea unui Imobil de tip —teren extravilan, situat in Comuna Afumati, Jud.llfov

5.Termenele previzibile peniru realizarea procedurii de achizitie

Pentru adoptarea Hotararilor Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
cumparare, aprobarea studiului de oportunitate, aprobarea raporiului de evaluare si
constituirea Comisiei de negociere, se preconizeaza indeplinirea procedurii in
termen de maxim 90 de zile.

Comisia de negociere isi va desfasura activitatea pana la infocmirea
procesului verbal privind acceptarea/refuzul pretului de vanzare/cumparare, ce va fi
supus spre aprobare Hotararii Consiliului Local.

In functie de rezultatele acesteia si dupa aprobarea Hotararii Consiliului Local,
sunt necesare minim 30 de zile pana la perfectarea contractului, la un birou notarial.
Calendarul propus pentru inchiriere este urmatorul:

-aprobarea raportului de evaluare si a studiului de oportunitate,
-organizarea comisiei de negociere,

-contractarea,

-predarea/primirea imobilului.

6.Avize obligatorii

Imobilul — teren liber— nu este incadrat in infrastructura sistemului national,
astfel, nu este necesara obtinerea avizelor de la Oficiului Central de Stat pentru
Probleme Speciale si al Statului Major General.

Imobilul — teren liber— nu esle situat in interiorul unei arii naturale protejate,
astfel, nu este necesara obtinerea avizului structurii de administrare/ custodelui ariei
naturale protejate.

Terenul propus spre achizitionare este similar ca cele achizitionate anterior,
avizele/acordurile pentru schimbarea destinatiei in intravilan si/sau construire fiind
minime si certe a fi oblinute.

Evalfix Tehnic SRL
Consultant,
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CARACTERISTICILE IMOBILULUI EVALUAT

Imobil

Identificare scriptica :

conform CF
(ap,vila,spatiu,teren,etc)

Teren extravilan-arabil conform CF 80352/ Afumati

[dentificare faptica :

conform inspectie

Identificarea faptica corespunde cu cea scriptica.

Amplasare in localitate :

P:M:C;UC

P

Acces la proprietate

Fara acces la drum public. imobilul se poate accesa
prin latura comuna cu Baza sportiva Afumati,
aceasta din urma fiind in domeniul public

Vecinatati : (prepond.R 1 Aetc) | R

Calitatea vecinatatilor : NS;S;B:FB | B

Piata cumparatorului : Da/Nu | Da

Piata vanzatorului : Da/Nu

Utilizarea actuala : Teren extravilan

CMBU actuala Necultivat
Teren

Extravitan / extravilan : Extravilan

conform CF

Categoria de folosinta : conform CF | Arabil

Suprafata : mp/ha | 2.964 mp

Utilitati la front stradal :

Apa, Curent electric, gaz si canalizare in apropiere

Tipul drumului de acces la terenul evaluat :

(asfalt;piatra;pamant)

Calitatea/starsa drumului de acces :

NS:S:B:FB

Fara acces la drum public

Front stradal ml

Aulorizatie de construire : Da/Nu | Nu

Certificat de Urbanism : Da/Nu | Nu

Abordari/Metode/Tehnici utilizale Abordarea prin piata - Metoda Comparatiei Directe
Valoare de piata propusa: VP | 74.700 Euro

369.500 Ron




SINTEZA

RAPORT EVALUARE

REZUMAT BUNURI IMOBILE

Executant raport de evaluare

SC EVALFIX TEHNIC SRL

Reprezentant legal
Nume

BLANARU

Prenume

VERONICA GEOR

Data evaluarii

05.09.2023 f

Semnatura

\

Stampila

Evaluator autorizat
Nume

Blanaru

Prenume

Veronica Georgiana

Nr.legitimatie

18128 valabil 2022

Imobil evaluat
Nr.CF / localitate

CF 60352/ Afumati

Cadastral / topografic

NC 60352

Judet

[Ifov

Localitate

Afumati

Sat

Afumati

Cartier

Zona - Baza Sportiva Afumati

Strada

Tarla 76, Parcela 269

Numarul

_ Proprietar conform CF

MIHAI PAVEL- MIHAI FLORENTINA

CIN-constructii

Client

UAT Afumati

Utilizator

UAT Afumati




Septembrie 2023
UAT Afumati

RE: Raport evaluare proprietate imobiliara formata din teren extravilan situat in T 76, P 269,
Comuna Afumati, Jud. lifov

Stimata Doamna / Stimate Domn,

In urma solicitarii d-voastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru proprietatea
mentionata mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele aciuale de piata, am avui ca baza atat
informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in
care orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei
evaluari poate fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consulianta in ceea ce priveste
evaluarea unei proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR.

Luand in calcul bazele subliniate mal sus si, dupa cum este expus in acest raport, opinia noastra asupra
valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, la data evaluarii este de:

74.700 Euro
369.500 Ron
(saptezecisipatrumiisaptesute Euro/ treisutesaizecisinouamiicinsute Ron)

Aceasta valoare se supune atat termenilor si conditilor noastre, cat si oricaror ipoteze expuse.
Deasemenea, aceasta valoare este valida de la data intocmirii prezentului raport si poate fi reconsiderata la
o data ulierioara. Trebuie subliniat faptul ca aceasta evaluare este furnizata exclusiv destinatarului
prezentei scrisori si nu se accepta nicio responsabilitate transmisa unei terte parti. Se interzice publicarea
sau expunerea, in totalitate sau partial, fara acordul prealabil al semnatarului prezentei scrisori. In plus,
certificam ca Evalfix Tehnic SRL nu are niciun interes direct cu privire la imobilele care fac obiectul
prezentului rapart de evaluare si nicio influenta legata de partile implicate, asadar, avand aptitudinea de a
oferi consultanta in mod deliberat.

Avem increderea ca acest raport de evaluare corespunde cerintelor d-voastra si va stam la dispozitie
pentru eventuale informatii ulterioare.

Cu stima,
Blanaru Veronica Georgi
Administrator

Evalfix Tehnic S,

Sir. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005,Tel: 0742656345
evalfix@gmail.com, www.evaluari-anevar.ro




Evalfix Tehnic Sti,
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evalfix@qgmail.com, www.evaluari-anevar.ro

SINTEZA
TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Scopul evaluarii

Identificarea activului supus evaluarii

Tipul valorii

Data evaluarii

Documentarea necesara pentru elaborarea evaluaril
Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea
Ipoieze semnificative si ipcteze semnificative speciale
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descriere juridica.
Date despre zona, oras, vecinatali si amplasare

Informatii despre amplasament

Aspecte privind utilizarea

ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliara

Piata specifica

Analiza si previziunea cererii
Analiza si previziunea oferiei
Analiza echilibrului pietel specifice
Riscul garantiei

EVALUAREA
Metodologia de evaluare
ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor
Concluzia asupra valorii

ANEXE

Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale
Fotografii

Harta Localizare

Comparabile utilizate

Grila de Comparatii

Documente
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SINTEZA

Clienl: UAT Afumati

Propristar: MIHAI PAVEL- MIHAI FLORENTINA
Adresa: T 76, P 268, Comuna Afumati, Jud. (lfov
Utilizator: UAT Afumati

Tpul Proprletatu 215- 05092023

Valoarea de Plata -

Cursul de schimb

Abordari utilizate
Valori rezultate

Suprafata teren

Evaluator autorizat, Administrator,
Blanaru -.---:——- aqu0 Blanaru Veronica Georgiana

Data inspectiei:
Data evaluarii:

Data redactarii raportului;

Evalfix Tehnic Sri,

Sir. Stefan Baciu, nr 83, et 2, Brasov

CUI: RO17414163, J/08/806/2005, Tel; 0742656345
evallix@amail.com, www.evaluari-anevar.ro

e
74.700 Euro
369.500 Ron
25,20 Euro/mp
125 ron/mp

1 euro = 4,9465 lei

Abordarea prin piata —
Metoda comparatiei direcie
74,700 euro/ 368.500 Ron

2.964 mp (conform Exiras
CF si Plan de amplasament
si delimitare a imobilului)

SC Evalfix Tehnic SRL

05.02.2023
15.09.2023




